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A) BEBAUUNGSPLANSATZUNG

Der Planungsverband "Guterverkehrszentrum Raum Augsburg” erlasst auf
Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 205 Abs. 1 Satz 2, § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.
1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1997 (GVBI. S.
434, ber. 1998 S. 270), des Art. 3 Abs.2 Satz 2 des Bayerisches Naturschutzge-
setz (BayNatSchG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796) folgenden Bebauungsplan als

1.

Satzung:

Allgemeine Vorschriften

8§ 1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit integriertem Grinord-
nungsplan in der Fassung vom 3. Mai 2004 und dem Textteil mit Festsetzungen,
Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen sowie der Begriindung samt Anlage
jeweils in der Fassung vom 3. Mai 2004.

§ 2 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.

2.

Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

§ 3 Art der baulichen Nutzung

(1)

(@)

Der in der Planzeichnung mit ,SO" gekennzeichnete Bereich wird als ,Sons-

tiges Sondergebiet - Guterverkehrszentrum“ gemald 8 11 Abs. 2 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | A.132) und der mit GE gekennzeichnete Bereich
als Gewerbegebiet gemafi3 § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind im Sonstigen Sondergebiet - Guterverkehrszentrum in den
Teilgebieten 1 bis 16 die nachfolgend aufgefuhrten Nutzungen. In den
Teilgebieten 10, 11.1 und 14 jedoch nur insoweit, als von ihnen auf die
nachstgelegenen Wohnbereiche im Stadtteil Barenkeller der Stadt Augs-
burg keine Larmemissionen ausgehen, die Uber den in 8§ 8 festgesetzten
Werten liegen.

Nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen sind zulassig:
» Verkehrsanlagen und Anlagen fiur den Verkehrstragerwechsel Schie-
ne/Stral3e
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3)

Gewerbliche Nutzungen fir Spedition, Transport und Lagerhaltung,
insbesondere

- Speditionsbetriebe fir Sammelgut (Teilpartien, Stickgut, Pakete),

- Transportbetriebe,

- Kurier-, Express- und Paketdienste,

- Lagereigewerbe und Einrichtungen anderer Gewerbebetriebe zur La-
gerhaltung.

Industrie- bzw. Grof3handelslogistik-Gewerbe, insbesondere

- Lagereibetriebe mit und ohne Warenbehandlungsfunktion,

- Verkehrs- und logistikintensive Distributionszentren von Herstellern
und GroRhandel in eigener Regie oder durch logistische Dienstleister,

- Verpacker, Kommissionierer.

Einzelhandelslogistik-Gewerbe, insbesondere

- Lagereibetriebe mit und ohne Warenbehandlungsfunktion,

- Verkehrs- und logistikintensive Distributionszentren fur den Einzel-
handel.

Frischelogistik-Gewerbe, insbesondere

- Betreiber von Kuhllagern,

- Distributionszentren fir Frischelogistik des Grol3- und Einzelhandels
sowie fur Speditionen.

Service-Gewerbe flr Nutzfahrzeuge, Umschlaggerate, technische An-
lagen, insbesondere

- Betriebe fur Miete, Leasing bzw. Verkauf von Nutzfahrzeugen, Gera-
ten und Behaltern,

- Betriebe fur Reparatur, Wartung und Instandsetzung der Nutzfahr-
zeuge, Gerate und Einrichtungen,

- Betriebe fur Reinigung und Pflege der Nutzfahrzeuge, Gerate und
Einrichtungen.

Gewerbe fur Behélterdienste, insbesondere

- Betriebe fur Reparatur, Wartung und Reinigung von Behaltern,

- Leerbehalterdepot,

- Betriebe fur Behélterleasing, z. B. Wechselbehélter, Container, Satte-
lauflieger

Gewerbe zum Einsatz von Mehrwegverpackungen

- Betriebe zur Nutzung von Mehrwegverpackungen aufgrund koopera-
tiver GVZ-Produkte (City- und Regionslogistik).

Im Sonstigen Sondergebiet (Guterverkehrszentrum) der Teilgebiete 10 ,
11.1, 11.2 und 12.1, 12.2 und ausnahmsweise auch in den Teilgebieten
13 und 14 sind aul3er den Nutzungen nach Absatz 2 zulassig:

Beratungs- und Informationsdienste, insbesondere

- Ingenieurleistungen, Beratungsleistungen

- Banken und Finanzdienste

- Postdienste

- Betriebe fir alle Formen elektronischer Medien, Informations- und
Handlingsysteme.

Zoll, Bewachung, Agenturen und sonstige Dienstleistungen, wie

- Allgemeine Betriebsdienste,



Guterverkehrszentrum Raum Augsburg, Bebauungsplan Nr.1 -5-
Satzungstext und Begriindung

- Standortdienste und Regionaldienste fur die Unternehmen im GVZ
und im gesamten Wirtschaftsraum Augsburg.

» Versorgung und Betreuung von Fahrern und Belegschaften, wie
- Hotel, Gaststatten
- Kioske fur Einzelhandel des taglichen Bedarfs bis 100 m2 Geschoss-
flache.

4) Im Sonstigen Sondergebiet (Guterverkehrszentrum) der Teilgebiete 1 und
10 sind weiterhin zulassig:
» Hotels und Ubernachtungsstatten,
» Tankstellen einschlief3lich Einzelhandel des taglichen Bedarfs bis
150 m? Geschossflache

(5) Zulassig sind im Gewerbegebiet (GE):
Alle in 8 8 Abs. 2 BauNVO genannten zuldssigen und ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen.

84 Mal der baulichen Nutzung

(1) Das Mal der baulichen Nutzung ist in den jeweiligen Teilgebieten und im
Gewerbegebiet fur die von den Baugrenzen umschlossenen Flachen in der
Bebauungsplanzeichnung als GFZ, GRZ, und BMZ festgesetzt.

(2) Die zulassige Grundflache (GRZ) darf durch die Grundflache von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis
hochstens 0,9 Uberschritten werden.

(3) Die Obergrenze der Traufhthe (TH) ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Soweit die Traufhdhe zwingend ist, ist dies durch Planzeichen kenntlich
gemacht bzw. als Mindesthdhe festgesetzt.

85 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Die Bauweise wird in den Teilgebieten 10, 11.1, 11.2, 12.1, und 12.2 als
geschlossene Bauweise festgesetzt..

(2) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Bauli-
nien in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt. Gegenuber Grund-
stiicksgrenzen, fur welche im Bebauungsplan keine Baugrenzen bzw. Bau-
linien vorgesehen sind, ist fr bauliche Anlagen eine Abstandsflache von
0,25 H mindestens jedoch 3 m einzuhalten, soweit nicht geschlossene
Bauweise festgesetzt ist.

(3) Auf den nicht GUberbaubaren Grundstticksflachen sind auch Nebenanlagen
im Sinne des 8§ 14 BauNVO nicht zuléassig. Das gleiche gilt fir bauliche An-
lagen, soweit sie nach der BayBO in den Abstandsflachen sind oder zuge-
lassen werden kdnnen.
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(4)

(5)

(6)

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den StralRenbe-
grenzungslinien und der Baugrenze entlang offentlicher Verkehrsflachen
sind abweichend von 8§ 5 Abs.3 Satz 1 erforderliche Grundstiickszufahrten
zulassig

Schallschutzwande sind im Bereich 6ffentlicher Verkehrs- und Griinflachen
aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen auf den Baugrundstu-
cken ausnahmsweise zuldssig, entlang der Begrenzung der offentlichen
Verkehrsflachen jedoch nur unter Einhaltung eines Abstandes von 5 m zur
Grundstiicksgrenze.

Entlang benachbarter Grundstiicksgrenzen ist ein 3 m breiter Streifen von
baulichen Anlagen, Nebenanlagen im Sinne des 88 24 BauNVO und 14
BauNVO und befestigten Flachen freizuhalten. Ausnahmsweise ist die Er-
richtung solcher Anlagen im Einzelfall zulassig, wenn fir die in diesem Be-
reich angeordnete Begrinung (vgl. 8 7 Abs. 1) eine gleichwertige Ersatzlo-
sung geschaffen wird.

§ 6 Gestaltung der Gebaude

(1)

(@)

3)

(4)

Im gesamten Planbereich sind nur flachgeneigte Dacher von 0-5 Grad Nei-
gung und Flachdacher ohne Neigung zuldssig. Ausnahmsweise kénnen,
wenn dies aus technischen Grinden der Konstruktion oder Produktion not-
wendig ist, auch flach geneigte Déacher bis zu 14 Grad zugelassen werden.
Die Gebaude sind in diesem Fall mit einer waagrecht umlaufenden und
gleichmafiig hohen Dachrandverkleidung zu versehen.

Unwesentliche Abweichungen von den im Bebauungsplan festgesetzten
Dachformen, Dachneigungen, Traufhohen kénnen im Einzelfall ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn die Gesamtgestaltung im Planbereich da-
durch nicht beeintrachtigt wird,

Soweit aus Grinden eines in sich schlissigen, gestalterisch konstruktiven
Entwurfs, Teile des Daches oder die gesamten Dacher eines Projekts ge-
neigt als Pult- Shed- oder Lichtbanddach u.a. ausgefiihrt werden sollen,
kann eine solche Gestaltung ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
dadurch das Orts- und Straf3enbild nicht beeintrachtigt wird und das Vorha-
ben sich stadtebaulich einfligt.

Begriinte Dachflachen sind zugelassen.
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§7

(1)

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

Nr. 4

Nr. 5

Nr. 6

Grunordnerische Festsetzungen

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sind in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen die nachstehen-
den MalRnahmen (Nr. 1 bis 10) durchzufiihren. Ausnahmen davon sind nur
bei Schaffung adaquater Ersatzlésungen maglich.

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Feldgehdlzen, Feldhecken
und Einzelgeholzen aus standortgerechten, heimischen Arten so-
wie von Obstgehdlzen alter Sorten unter Umsetzung des in der
Planzeichnung dargestellten Gestaltungsprinzips.

Die Pflanzung der Hecken und Feldgehélze hat dabei mit ca. 80 %
StrAduchern (mind. 60 - 100 cm hoch, mittlere Triebzahl (je nach
Art), mB (mit Ballen)) und Heistern (mind. Sol. 250 - 300 cm hoch,
mB) und ca. 20 % Baumen (mind. 3 xv (dreifach verpflanzt), mB,
STU (Stammumfang) 18 - 20 cm) und Stammbtischen zu erfolgen.
Die Pflanzqualitat fir Obstgeho6lze betragt mindestens 3 xv, STU 10
-12 cm.

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von Streuobstwiesen aus
standortheimischen alten Sorten.

Die Pflanzqualitat betragt mindestens 3 xv, STU 10 - 12 cm.

Pflanzung und dauerhafte Erhaltung einer Obstbaumreihe und ein-
zelner Obstbaumgruppen entlang des neu anzulegenden Ful3- und
Radweges unter Umsetzung des in der Planzeichnung dargestell-
ten Gestaltungsprinzips.

Sorten und Pflanzqualitat wie bei Nr. 2.

Ansaat und dauerhafte Erhaltung artenreicher Krautsdume von
mindestens 2 - 3 m Breite aus standortgerechten heimischen Wild-
pflanzen im Randbereich der Feldgehélze und Feldhecken.

Ansaat einer Glatthaferwiese mit extensiver Nutzung auf den nicht
zur Bepflanzung mit Geholzen (Nr.1 bis Nr. 3), zur Anlage von
Krautsdumen (Nr. 4) von Sukzessionsflachen (Nr. 8) bzw. eines Bi-
otopkomplexes (Nr. 7) vorgesehenen Flachen.

Fur die Ansaat ist Saatgut heimischer Wildpflanzen zu verwenden,
die Artzusammensetzung hat sich an der Arrhenaterion (W.Koch)
zu orientieren.

Aufschittung eines Walls mit bis zu 8 m Hbhe;
Bepflanzung in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen
gemal den Vorgaben der Nummern 1, 5 und 8.
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Nr. 7

Nr. 8

Nr. 9

Nr. 10

Nr. 11

Nr. 12

Nr.13

(2)

Anlage eines Komplexes aus mehreren sonnigen, vegetationsfreien
bis -armen Senken mit flachen Uferbereichen, einem reich struktu-
riertem Oberflachenrelief und einer mindestens 10 cm dicken Soh-
lenabdichtung aus Lehm als Wechselkrotenbiotop. Verzicht auf
Oberbodenabdeckung und Bepflanzung.

Zuleitung von unverschmutzten Niederschlagswéassern ( Dachwés-
ser ) aus den angrenzenden SO-Flachen.

Gestaltung des Laichgewéasserumfelds als offene, kleinstrukturrei-
che Landschaft mit lickiger Vegetationsdecke, grof3en hohl liegen-
den Steinen und Totholz.

Schaffung von Sukzessionsflachen auf Rohbodenstandorten durch
Verzicht auf Oberbodenandeckung nach Erdarbeiten bzw. gezieltes
Aufbringen von Rohboden im Bdschungsbereich.

Keine Ansaat.

Im Zuge der Baumal3nahme offengelassene Wirtschaftswege im
Bereich der Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind durch ge-
eignete MalRnahmen vom verbleibenden Wegenetz abzukoppeln,
und der Sukzession zu tberlassen.

Neu anzulegende Ful3- und Radwege innerhalb von Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind in wassergebundener Bauweise
auszufuhren

Die Pflege und Entwicklung der nach den Mal3hahmen Nr. 1 bis 10
zu gestaltenden und in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft hat nach aufzustellenden Pflege- und
Entwicklungsplanen zu erfolgen.

Die Umsetzung der nach den Nummern 1 bis 11 festgesetzten
Mallnahmen hat im unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang mit
den Baumafnahmen im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu erfolgen.

Im Bereich der Erschliel3ungsstral3e von der Stuttgarter Stral3e zum
GVZ sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen geeig-
nete Leiteinrichtungen zum Schutz von Amphibien zul&ssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Bindungen fir Bepflanzungen und fur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und
25b BauGB).
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Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

Nr. 4

Nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen sind mit Strauchern und
Baumen Uber Wiesenflachen zu begriinen und dauerhaft zu unter-
halten.

Entlang benachbarter Grundstiicksflachen sowie entlang der inter-
nen BahnerschlieBung der Sonderbauflachen ist ein 3 m breiter
Grundstucksstreifen der Bauflachen als locker strukturierter Pflanz-
gurtel aus Strauchern und Baumen anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die Anlage notwendiger Zufahrten oder Zugange ist unter
Beachtung der Regelungen nach Nr. 4 zulassig.

Die Pflanzqualitat betragt mindestens 60 - 100 cm hoch, mittlere
Triebzahl (je nach Art) fur Straucher, mind. Solitar (Sol.) 250 - 300
cm hoch, mit Ballen (mB) fur Heister und mind. 3 xv (dreifach ver-
pflanzt), mB, STU (Stammumfang) 18 - 20 cm fur Baume.

Entlang o6ffentlicher Grinflachen, StraRenverkehrsflachen und des
Ausziehgleises im Norden des Bebauungsplangebietes sind min-
destens 5 m breite Grundsticksstreifen der Bauflachen zu begri-
nen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anlage notwendiger Zufahr-
ten oder Zugange ist unter Beachtung der Regelungen nach Nr. 4
zulassig.

Entlang der ErschlieBungsstral3e ist die Eingrinung in Form einer
reihenartigen Baumpflanzung mit standortgerechten, heimischen
Laubbdumen auszufihren. Daflr sind jeweils fur einen StraRenab-
schnitt Baume einer Art zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt
10 bis 12 m.

In den Ubrigen Bereichen ist eine dichte Randeingriinung mit Bau-
men und Strauchern mit standortgerechten, heimischen Arten an-
zulegen.

Die Pflanzqualitat betragt mindestens 60 - 100 cm hoch, mittlere
Triebzahl (je nach Art) fur Straucher, mind. Sol. 250 - 300 cm hoch,
mB fur Heister, mind. 3 xv, mB, STU 18 - 20 cm fur Baume als Teil
der dichten Randeingriinung und mind. 4 xv, mB, STU 20 - 25 cm
fur Baume entlang der Erschliel3ungsstral3en.

Bei Inanspruchnahme der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
fur notwendige Zufahrten, Zugange oder vergleichbare Anlagen ist
vom Grundsttickseigentiimer ein Ausgleich nach einer der nachste-
henden Malinahmen herbeizufihren:

» Dauerhafte Berankung von Fassaden, deren Flache mindes-
tens dem doppelten der umgenutzten Bodenflache entspricht.
Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu setzen,
ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

» Dauerhafte Begriinung von Dachflachen im Verhéltnis von
mindestens 1 : 1 zur umgenutzten Bodenflache. Als Mindest-
mal3nahme ist eine Extensivbegrinung durchzufihren.
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Nr. 5

Nr. 7

Nr. 8

» Dauerhafte Sicherung von Grinflachen im Bereich der Uber-
baubaren Flachen mindestens im Umfang der umgenutzten
Bodenflache.

Kombinationen aus Fassaden- und Dachbegriinung sowie sonsti-
gen Grunflachen sind zulassig, soweit insgesamt ein flachenmalf3i-
ger Ausgleich zur umgenutzten Bodenflache herbeigefuhrt wird.

Stellplatze / Parkplatze sind wirksam einzugrunen. Dafir ist jeweils
fur acht Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.

Die Pflanzqualitat betragt mind. 4 xv, mB, STU 20 - 25 cm, GroRRe
der Pflanzgrube und Schutz vor Befahren wie Nr. 6. Ein Bepflanzen
der Baumscheiben mit Strauchern ist zulassig.

Entlang neu anzulegender Erschlie3ungsstral3en ist innerhalb der
Stral3enbegrenzungslinie eine beidseitige Allee mit standortgerech-
ten, heimischen Laubbdumen der I. Wuchsklasse zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Dafir sind jeweils fur einen Stral3enab-
schnitt Baume einer Art zu verwenden.

Die Pflanzqualitat betragt

- an Karlsruher Stral3e, Freiburger StraRe und Nurnberger Stra-
Be: mindestens 5 xv (funffach verpflanzt) mB, STU 30-35 cm,
Kronenansatz bei der Pflanzung mindestens 3,0 m (Alleebaum,
Gutebestimmung FLL) und

- an Regensburger StralRe, Koblenzer StraRe und Frankfurter
StralRe: mindestens 4 xv, mDb, STU 20-25 cm, Kronenansatz
bei der Pflanzung mindestens 3,0 m (Alleebaum, Gutebestim-
mung FLL).

Die Pflanzgrube betragt mindestens 2,5 m x 2,5 m x 0,8 m; es ist
ein strukturstabiles Substrat gemald den Technischen Vorschriften
fur die Herstellung verbesserter Vegetationsschichten (in der je-
weils neuesten Fassung) zu verwenden. In begrindeten Fallen sind
Poller, Schutzbtigel oder Findlinge als Autoabweiser vorzusehen.
Ansaat der Baumscheiben und sonstigen Flachen fir Verkehrsgrin
auf magerem Substrat mit artenreichen Gras- und Wildkrautfluren.

Nicht nach Nr. 6 zu bepflanzende Grinflachen innerhalb der Stra-
Benbegrenzungslinien sind in geeigneter Weise durch Anpflanzung
standortgerechter, heimischer Gehdlze und Ansaat artenreicher
Gras- und Wildkrautfluren auf magerem Substrat zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Pflanzqualitat betragt dabei mind. 60 - 100 cm hoch, mB, mittle-
re Triebzahl (je nach Art) fur StrAucher, mind. Sol. 250 - 300 cm
hoch, mB, fur Heister und mind. 3 xv, mB, STU 18 - 20 cm fur
Baume.

Offentliche Grunflachen auRerhalb der in der Planzeichnung fest-
gesetzten Flachen fur Mal3Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft sind in Verbindung mit den
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Nr. 9

Nr. 10

zeichnerischen Festsetzungen mit Baumen, Gehdlzflachen, Suk-
zessionsflachen und Wiesenflachen zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Festsetzungen nach (1) Nr.1 und Nr. 5 gelten sinngemal3. Sen-
ken innerhalb von Sukzessionsflachen sind in einem reich struktu-
riertem Oberflachenrelief und einer mind. 10 cm dicken Sohlenab-
dichtung aus Lehm auszufuhren; Verzicht auf Oberbodenande-
ckung und Bepflanzung.

Auf den in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen dstlich der Bahnlinie zwischen Stultt-
garter Stral3e und B 17 ist das bestehende Verkehrsgriin dauerhaft
zu erhalten.

Die Umsetzung der nach Nr.1 bis Nr. 8 festgesetzten Malinahmen
hat spatestens in der auf die Fertigstellung einer Verkehrsflache
bzw. Bezugsfertigkeit eines Gebaudes folgenden Pflanzperiode
(Frahjahr / Herbst) zu erfolgen.

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachstfolgenden Pflanzperiode
(Frahjahr / Herbst) in dergleichen Art mit mindestens der festge-
setzten Pflanzqualitat nachzupflanzen.

8 8 Immissionsschutz

(1) Fur die einzelnen Teilgebiete gelten die nachfolgend aufgefihrten Nut-

zungsbeschrankungen fur Larmemissionen gemafd 8 1 Abs. 4 BauNVO
(immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel). Alle Anla-
gen mussen in einer der nachstehend aufgeflihrten Teilflachen im Son-
dergebiet Guterverkehrszentrum so errichtet und betrieben werden, dass
die von ihm ausgehenden Gerdusche an keinem schitzenswerten Punkt
aullerhalb des Betriebsgelandes einen hdheren Beurteilungspegel er-
zeugen, als wenn von jedem Quadratmeter Grundflache seines Betrie-
bes der nachstehend aufgefihrte immissionswirksame flachenbezogene
Schalleistungspegel abgestrahlt werden wirde. Diese Vergleichsgrofie
ist durch eine Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 nur unter Be-
ricksichtigung des Termes aufgrund geometrischer Ausbreitung zu
bestimmen (sog. immissionswirksamer Schallleistungspegel).
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Teilflache Lw - tagsiber Lw nachts
SO1 60 dB(A) 45 dB(A)
SO 2 58 dB(A) 45 dB(A)
SO 3 60 dB(A) 47 dB(A)
SO 4 57 dB(A) 45 dB(A)
SO5 59 dB(A) 45 dB(A)
SO 6 59 dB(A) 45 dB(A)
SO7 55 dB(A) 42 dB(A)
SO 8 56 dB(A) 43 dB(A)
SO 9 60 dB(A) 45 dB(A)
SO 10 55 dB(A) 41 dB(A)

SO 111 57 dB(A) 45 dB(A)

SO 11.2 59 dB(A) 45 dB(A)

SO 12.1 60 dB(A) 45 dB(A)

SO 12.2 60 dB(A) 45 dB(A)

SO 13 59 dB(A) 45 dB(A)

SO 14 58 dB(A) 45 dB(A)

SO 15 58 dB(A) 45 dB(A)

SO 16 57 dB(A) 45 dB(A)
Containerbahnhof 58 dB(A) 44 dB(A)
GE 72 dB(A) 44 dB(A)

(3) Die in Absatz (2) vorgegebenen immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schalleistungspegel L, gelten auch bei Anderungen und Erweite-
rungen im Planungsgebiet.

8 9 Grundwasserschutz

(1) Unverschmutztes Oberflachenwasser von Dach-, Hof und wenig befahre-
nen Verkehrsflachen ist breitflachig auf dem Baugrundstiick zu versickern..
Soweit keine breitflachige Versickerung tber die belebte, bewachsene Bo-
denzone in Grunflachen mdglich ist, ist das unverschmutzte Oberflachen-
wasser Uber Zisternen, Sickerschachtanlagen, Ruckhalteanlagen, Tumpel
oder Rigolen in den Boden zu versickern. Hausdrainagen durfen nicht an
Abwasserkanéle angeschlossen werden.

(2) Verschmutztes Oberflachenwasser ist Uber den Kanal der Klaranlage zuzu-
leiten.
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3)

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ol, Benzin von
Kfz.) umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszu-
schlieRen ist, sind an die stadtische Schmutzwasserkanalisation anzuschlie-
3en.

§ 10 Werbeanlagen

(1)

(@)

3)

Grundsatzlich sind Werbeanlagen, gleich ob am Gebaude oder freistehend,
in Form und Gré6Re so zu planen und auszufiihren, dass sie sich gestalte-
risch und stadtebaulich in den jeweiligen Gesamtentwurf einfigen. Die
GroRRe der jeweiligen Werbeanlage darf dabei einen gestalterisch vertretba-
ren Rahmen im Verhaltnis zum jeweiligen Objekt und Gebaude nicht tber-
schreiten.

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Gberbaubaren Flache
zu errichten; Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn ein be-
sonderes Informationsbedurfnis besteht oder als Wegweisung. Das Orts-
und StralRenbild darf nicht gestort werden, verkehrliche Belange durfen
nicht entgegenstehen.

Zulassig sind freistehende Werbeanlagen mit einer Gesamththe bis zu
3,50 m sowie Werbeanlagen am Gebaude mit einer Lange bis zu 5,0 m
und eine Hohe bis zu 1,60 m. Ausnahmsweise kdnnen auch Werbeanlagen
mit groReren Abmessungen zugelassen werden, wenn die Werbeanlage in
den Gesamtentwurf integriert ist und das Orts- und Stral3enbild nicht ge-
stort wird.

§ 11 Einfriedungen

(1)

(@)

3)

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind mit Ausnahme der von der
Einfriedung freizuhaltenden Flachen Teilgebiete 11.1, 11.2, 12.1, 12.2 als
Einfriedung nur Maschendrahtzdune ,mit Stahlrohrsdulen ohne Sockel mit
einer Gesamththe von maximal 2 m zulassig. Diese Einfriedungen sind in-
nerhalb des jeweiligen Vorgeleges in einem Abstand von mindestens 75 cm
von der StraRenbegrenzungslinie zu errichten und in die Pflanzung des
Vorgeleges zu integrieren.

Ausnahmsweise kénnen Zaunsockel und Einfriedungen in geschlossener
Form , z.B. als Einfriedungsmauer, dann zugelassen werden, wenn dies
Bestandteil eines ganzheitlichen Entwurfskonzepts fur Hochbauten und
Freianlagen darstellt oder aus betrieblichen Griinden erforderlich ist, die
Einfriedung sich stadtebaulich einfigt und das Orts- und Straf3enbild nicht
gestort wird.

Die Baugrundstiicke sind entlang der Bundesautobahn A 8 und den Anla-
gen der DB-AG mit einem Zaun gemal (1) einzufrieden und mit einer dich-
ten Bepflanzung zu versehen.
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Schlussbhestimmungen

§12

§13

§14

Bewehrungsvorschrift
Mit Geldbul3e bis zu 50.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig einer in diesem Bebauungsplan geregelten ortlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt.

AuRRerkrafttreten von Teilflachen angrenzender Bebauungspléane

Der Bebauungsplan Nr. 1 des Planungsverbandes Guterverkehrszentrum
Raum Augsburg Uberlagert zum Teil den bestehenden Bebauungsplan der
Stadt Augsburg Nr. 271 ,nordwestlich der Stuttgarter StralR3e - Postfracht-
zentrum®, genehmigt mit Bescheid der Regierung von Schwaben vom
02.12.1993, Az.: 220-4622/101.123, rechtsverbindlich seit 18.02.1994.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 1 des Planungsverbandes G-
terverkehrszentrum Raum Augsburg treten die diesbezliglichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 271 der Stadt Augsburg im Uberlager-
ungsbereich aul3er Kraft. Der verbleibende Teil des Bebauungsplanes Nr.
271 der Stadt Augsburg ist fur sich selbst weiter funktionsfahig.

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt gem&R 8 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 1 BauGB in Kraft.

Gersthofen, 3. Mai 2004

Siegfried Deffner
Verbandvorsitzender des Planungsverbandes GVZ Raum Augsburg
1. Burgermeister der Stadt Gersthofen
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4.

Textliche Hinweise

(1)

Werden bei Grabungsarbeiten grundwasserfiihrende Schichten angetrof-
fen, so sind die Grabungsarbeiten einzustellen und unverzuglich die Ge-
schéaftsstelle des Planungsverbandes zu verstandigen.

(2) Wird beim Bau der Gebaude und Anlagen altlastenverdachtiger Aushub o-

®3)

(4)

()

der Bodendenkmale bzw. Teile von Bodendenkmalen angetroffen, sind die
Arbeiten einzustellen und unverziglich die Geschéftsstelle des Planungs-
verbandes zu verstandigen.

Der Mutterboden muss in nutzbarem Zustand erhalten, vor Vernichtung und
Vergeudung geschitzt werden. Bei Lagerung des Oberbodens von mehr
als drei Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung
durchzufuhren.

Bei Oberbodenarbeiten sind folgende Richtlinien zu beachten:

DIN 18320 - Grundsétze des Landschaftsbaus,
DIN 18915 - Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke,
DIN 18300 - Erdarbeiten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Gasleitung Ingolstadt - Augs-
burg der Bayerngas GmbH ist in einem Schutzstreifen von beidseitig min-
destens 2 m holz- und stockfrei zu halten
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1. Lage des Plangebiets

Das Areal des Bebauungsplanes "Guterverkehrszentrum Raum Augsburg" des
Planungsverbandes "Guterverkehrszentrum Augsburg"” setzt sich aus Teilflachen
der Gemarkungen der Stadte Augsburg, Gersthofen und Neusal zusammen. Im
Einzelnen ist die Flache wie nachfolgend beschrieben in den Geltungsbereich
eingeschlossen.

Gemarkung Augsburg

Der Anschlusses der Hauptsammelstrafl3e an die B 17 und ein entsprechen-
der Umgriff westlich und 6stlich der Bahnlinie unter Einschluss eines kleinere
Gewerbegebiets, beidseits der Hauptsammelstral3e, bildet das 6Ostlich der
Bahnlinie Augsburg - Nirnberg gelegene Areal des Geltungsbereichs. Von
dort fuhrt die Geltungsbereichsgrenze auf der Westgrenze der gegenwarti-
gen bahneigenen Grundstticke der Bahntrasse nach Norden.

Die Geltungsbereichsgrenze im westlichen Grenzbereich orientiert sich an
der Westgrenze des Gablinger Weges und springt dann nach Westen bis zur
westlichen Grenze der geplanten Eingrinung des GVZ. Vom Schnittpunkt
dieser Geltungsbereichsgrenze mit der Gemarkungsgrenze der Stadt Augs-
burg zur Stadt Neusafl} fuhrt die Geltungsbereichsgrenze langs dieser Ge-
markungsgrenze nach Westen.

Gemarkung Gersthofen
AnschlieRend an die Fuhrung der Geltungsbereichsgrenze auf Augsburger
Flur, fuhrt diese weiter auf der Westgrenze des bahneigenen Grundstiicks
nach Norden bis zum Uberfilhrungsbauwerk Bahn-Bundesautobahn. Von
hier aus wird die Geltungsbereichsgrenze am gegenwartigen stdlichen
Fahrbahnrand der Bundesautobahn A 8 nach Westen bis zur Flurgrenze der
Stadt NeusalR (Gablinger Weg) weitergefihrt

Gemarkung NeusanR

Vom Gablinger Weg fiihrt die Geltungsbereichsgrenze nach Westen bis zum
Ostrand des nachstfolgenden von Norden nach Suden fihrenden Wirt-
schaftswegs und verspringt dann nach Suden bis zur Nordgrenze des
Grundstiicks mit der FI.Nr. 993. Von diesem Punkt fuhrt die Geltungsbe-
reichsgrenze nach Westen, in gerader Verlangerung durch die angrenzen-
den Grundsticke bis zur ehemaligen St 2036. Auf deren Westgrenze verlauft
sie dann nach Siden bis zu dem Punkt an dem die ehemalige St 2036 aus
der derzeitigen Trasse nach Norden verschwenkt wird. Dann fuhrt die Gel-
tungsbereichsgrenze nach Norden bis zur Studgrenze des Grundstiicks mit
der Fl. 605 sie schwenkt von dort aus nach Osten, langs der Grundstticks-
grenze der BAB, bis zur Grenze der geplanten Eingriinung des GVZ. Von
dort verlauft sie nach Suden langs der Westgrenze der geplanten Eingri-
nung, dann verschwenkt die Geltungsbereichsgrenze am Sudrand des Unte-
ren Schwabenwegs nach Westen bis zum Ostrand des nachstfolgenden
nach Siden fuhrenden Wirtschaftsweges. Hier schliel3t sich der Geltungsbe-
reich mit der Gemarkungsgrenze der Stadt Augsburg.
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2. Anlass und Ziel der Planung, bisherige Malinahmen

2.1 Anlass und Ziel der Planung

Das Bayerische Staatsministerium fur Wirtschaft und Verkehr gab 1992 eine
Studie mit dem Titel: " Anforderungsprofile und Standortkonzeption fur Guterver-
kehrszentren in Bayern " in Auftrag, die auch im selben Jahr abgeschlossen
wurde. In dieser Studie wurde Augsburg sowohl als Standort eines KLV Termi-
nals (Kombinierter Ladeverkehr), als auch eines GVZ (Guterverkehrszentrums)
aufgefiihrt. Die im Jahre 1993 in der Offentlichkeit verstarkt aufkommende Dis-
kussion uber die grundlegende Veranderung des Gutertransports auf der Schie-
ne und seines Umschlags auf die StraRe (City-Logistik), fihrte, zusammen mit
den Erkenntnissen aus dem oben erwédhnten Gutachten, im Raum Augsburg zu
konkreten Schritten fur die Auswahl eines moéglichen Standortes fur ein GVZ..

Ziel der weiteren Schritte war die Bestimmung des Standorts fir ein GVZ mit
KLV und seine bauplanungsrechtliche Sicherung. Nach Uberprifung von 7
denkbaren Standorten fur ein GVZ mit KLV wurde als Ergebnis von Gutachten
und Rahmenplanungen der Stadte Augsburg, Gersthofen, Neusal und der IHK
Schwaben ein Standort westlich der Hauptabfuhrstrecke Augsburg-Donauwdérth
und sudlich der BAB 8 Munchen-Stuttgart bestimmt. Die bauplanungsrechtliche
Sicherung dieses Areals ist Anlass zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
durch den "Planungsverband Guterverkehrszentrum Augsburg.

Endgultiges Ziel der Planung ist die Schaffung eines Standorts fir Gewerbe und
Industrie des Guiterverkehrs zur Blndelung von Verkehren, Erleichterung des
Verkehrstragerwechsels und zur stadtvertraglichen Gestaltung eines gréfieren
Teils des Guterverkehrs sowie eine gleichzeitige Forderung der regionalen Wirt-
schatft.

2.2 Bisherige Mal3Bhahmen

Nach Grundsatzbeschlissen zur Planung und Errichtung eines Guterverkehrs-
zentrums mit KLV-Terminal und verschiedenen Besprechungen mit den in der
IHK vertretenen Speditionsfirmen, wurden 1994 Auftrdge an die Firmen GARO-
NOR, Planungs- und Betriebsgesellschaft mbH und SUDDEUTSCHES INSTI-
TUT fir nachhaltiges Wirtschaften und Okologistik GmbH, fiir eine " Konzeptstu-
die zur Errichtung eines Guterverkehrszentrums Augsburg " und an das BURO
FUR STADTPLANUNG MAXIMILIAN UND CLAUDIA MEINEL zur Erstellung ei-
nes stadtebaulichen Rahmenplanes fur das GVZ-Areal, in Auftrag gegeben. Die
Gutachten und Planungen waren Anfang 1995 abgeschlossen. Die Ergebnisse
wurden den beteiligten Stadtraten vorgetragen. Die Untersuchungsergebnisse
bestétigten den Standort sudlich der Autobahn Miinchen-Stuttgart und westlich
der Hauptabfuhrstrecke der DB-AG Augsburg-Nurnberg.

Als Trager der Planung wurde der "Planungsverband GVZ Augsburg" in seiner
ersten Sitzung am 09.09.1997 konstituiert, nachdem die Stadtrate der beteiligten
Stadte Augsburg, Gersthofen und Neusald bereits im Juli 1997 die Verbandssat-
zung beschlossen hatten. Diese Satzung wurde am 22.08.1997 im Amtsblatt der
Regierung von Schwaben vero6ffentlicht.
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Die nachfolgend aufgefihrten Planungsauftrdge wurden fir die Erstellung der
Bauleitplanung erteilt:
* Flachennutzungsplan, Bebauungsplane
Biro fur Stadtplanung Maximilian und Claudia Meinel GbR,
e Landschafts- und Griinordnungsplanung
Eger & Partner, Landschaftsarchitekten BDLA
* Verkehr und Stral3e
Ingenieurblro Reinhard Hyna, Ingenieurbiro fir Bauwesen
* Entwasserung
Ingenieurbiro Steinbacher

e Immissionsschutz

Mohler + Partner, Beratende Ingenieure fir Schallschutz
* Marktuntersuchung

Dornier System Consult

3. Grundlagen fur die Planung

3.1 Ordnung der Grundlagen
Die fur die Planung erforderlichen Grundlagen kénnen drei Bereichen zuge-
ordnet werden:
- planungsrechtliche Grundlagen,
- Grundlagen aus dem Bereich der Beteiligten und
- Grundlagen von privaten Gutachtern.

3.2 Planungsrechtliche Grundlagen
Der Bebauungsplan ist aus den Flachennutzungsplédnen der Stadte Augs-
burg, Gersthofen und Neusal} entwickelt.

3.3 Grundlagen aus dem Bereich der Beteiligten

Grundlagen aus den eisenbahnrechtlichen Planungen
Der Vorhabenstrager wird fur die Errichtung eines Ubf (Umschlagbahnhof)
fur den Betrieb eines kombinierten Verkehrs (KV - Terminal) als Schnittstelle
von Stral3e und Schiene ein Planfeststellungsverfahren beantragen.

Parallel zur bestehenden 110 KV Freileitung der LEW baut die DB- AG die
110 KV Bahnstromleitung Augsburg - Neu Ulm - Regionalbereichsgrenze an
der Donau bei Neu Ulm. (Schutzstreifen 2x24 m).

Grundlagen aus dem Bereich der Lokalbahn Augsburg
Fur Teilflachen im GVZ ist eine Erschlieung durch die Augsburger Lokal-
bahn vorgesehen. Die Schienenanlagen der Deutschen Bahn AG sowie des
Ubf kdnnen von der Lokalbahn mitbenutzt werden. Uber das Netz der Deut-
schen Bahn AG ist eine Verbindung zum Schienennetz der Augsburger Lo-
kalbahn im Stadtgebiet von Augsburg gegeben.
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Grundlagen aus dem Bereich des Uberoértlichen Verkehrsnetzes

Die Festlegung der Anschlussstelle erfolgte in Abstimmung mit dem Stra-
Renbauamt Augsburg, der Autobahndirektion Studbayern und der Obersten
Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren unter Bertck-
sichtigung der Ergebnisse des Gutachtens von Prof. Dr. Ing. Kurzak und un-
ter Wahrung des erforderlichen Mindestabstands von 1500 m zur bestehen-
den Anschlussstelle Augsburg-West.

Die Direkte StralRenverbindung vom Anschluss B 17 / Stuttgarter Strafl3e zum
Anschluss an die BAB A 8, als Entlastung fir Durchgangsverkehr im Stadtteil
Barenkeller, ist fester Bestandteil der Grundlagen.

3.4 Grundlagen von privaten Gutachtern

Die Ergebnisse der Einzeluntersuchungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
sind in den entsprechenden Fachkapiteln enthalten.

Marktuntersuchung
1997 wurde an die Dornier System Consult ein Auftrag zur funktionellen und
inhaltlichen Definition des GVZ und des Marktes fur das GVZ erteilt. Dieses
Gutachten kommt zu folgenden Zielen fur das GVZ:

* Entwicklung neuer attraktiver Transportrelationen im Kombinierten Ver-
kehr (KV) durch Schaffung eines dem Lkw-Verkehr ebenbirtigen Trans-
portangebot,

« Aufbau von taglichen Netzverbindungen mit korrespondierenden KV-
Terminals und Guterverkehrszentren,

* Schaffung eines attraktiven Transportangebots fir die verladende Wirt-
schaft im Raum Augsburg,

» Starkere Nutzung der schienenseitigen Infrastruktur in Augsburg fiir den
Guterverkehr; Optimierung der Schnittstellen zwischen Lokalbahn und
DB-Fernbahn.

Die Ergebnisse der Untersuchung belegen fir das Prognosejahr 2010 einen
Bedarf an Nutzflachen im GVZ - ohne Bahnanlagen - von 69 bis 80 ha. Die
Studie lasst einen Jahresumschlag von 1,43 Millionen Tonnen an Guterauf-
kommen im GVZ erwarten, wovon etwa 70% dem Stral3enverkehr, 25% dem
Kombinierten Verkehr und 5% dem Wagenladungsverkehr zugeordnet wer-
den. Im Planungsbereich kann mit ca. 2500 Arbeitsplatzen gerechnet wer-
den.

Die Studie belegt weiterhin einen gesamtwirtschaftlichen Nutzen des Giter-
verkehrszentrums von jahrlich 10,9 Millionen DM. 7,8 Millionen DM sind an
jahrlichen Nutzen durch verkehrsentlastende Wirkungen und rund 3,1 Millio-
nen DM fur den Wirkungsbereich Umwelt zu erwarten. Fiur die regionale
Wirtschaft ergeben sich dartber hinaus Markt- und Kostenvorteile durch
Verbesserung der Fahrzeugauslastung, Reduzierung der Fahrwege und der
Fahrzeit wie auch der Tourenanzahl in einer Grél3enordnung von jahrlich 3,7
Millionen DM.
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Landschaftsplanung/Griinordnungsplan
Mit der Entwicklung und Planung der landschaftsplanerischen Grundlagen
fur den Flachennutzungsplan und dem Grinordnungsplan wurde das Biro
Eger & Partner, Landschaftsarchitekten BDLA, Augsburg beauftragt.

Immissionsschutz (Larm)
Mit der Untersuchung aller mit den Fragen des Immissionsschutzes zusam-
menhangenden Grundlagen fur die Planung wurde das Biro Moéhler + Part-
ner, beratende Ingenieure fur Schallschutz, Augsburg beauftragt.

Abwasserkonzept
Mit der Planung des Abwasserkonzeptes des KLV und des GVZ wurde das
Ingenieurblro Steinbacher, Augsburg beauftragt.

Verkehr
Mit der Ermittlung und Planung von Voraussetzungen der ErschlieBung und
der Verkehrsfihrung wurde das Buro fir Bauwesen Reinhard Hyna, Fried-
berg beauftragt.

Untersuchung zur Tragféahigkeit eines Terminals fir den kombinierten Verkehr

Im April 2002 wurde die Firma Kessel + Partner Transport Consultants mit
einer Untersuchung zur Tragféahigkeit eines neuen Terminals fur den kombi-
nierten Verkehr beauftragt. Die Untersuchung bestétigte, dass im Einzugsbe-
reich hinreichende Potenziale fir einen kombinierten Verkehr gegeben sind
und die Wirtschatftlichkeit fir den Bau und Betrieb der Anlage in der Form ei-
nes stufen weisen Ausbaues mit gegebenen Fordermitteln erreicht werden
kann.

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach LEP Teil A I, Grundlegende Ziele, 1. Nachhaltigkeit in Bayern, 1.6, soll ,Die
Wirtschaftskraft des Landes und seiner Teilrdume insbesondere im Hinblick auf
den verscharften globalen Wettbewerb erhalten und im Rahmen einer notwendi-
gen Entwicklung gestarkt werden.”

Dazu wird in der Begriindung zu 1.6 ausgefuhrt:

» Die Wirtschaftskraft ist ein wichtiger Mal3stab fur die Qualitat der Lebens- und
Arbeitsbedingungen. Sie bildet die Grundlage fur notwendige MalRnahmen und
Investitionen in allen Lebensbereichen. Raumordnung und Landesplanung ha-
ben daflir den Rahmen zu setzen und gleichzeitig darauf zu achten, dass die
anderen Saulen der Nachhaltigkeit nicht unzuléssig beeintrachtigt werden."

In LEP Teil A Il, Raumstrukturelle Entwicklung Bayerns, 1. Grundlegende Ziele
der raumstrukturellen Entwicklung, 1.5 wird ausgefihrt:

.Die Siedlungs-, wirtschafts- und infrastrukturelle Entwicklung soll in allen Teil-
raumen soweit moéglich zur Verkehrsminimierung aufeinander abgestimmt und
insbesondere verstarkt an der Verkehrsanbindung und -erschlieBung durch die
Schiene und sonstige leistungsfahige offentliche Verkehrsanbindungen
...orientiert werden.”
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Ferner bei 2. Wohnungswesen und gewerbliche Entwicklung, 2.1.4, erster Spie-
gelstrich:

.iIm grof3en Verdichtungsraum Augsburg sollen die Voraussetzungen zur Wah-
rung seiner Eigenstandigkeit und Sicherung seiner Leistungskraft, insbesondere
auch fur die nachhaltige Entwicklung des stidwestbayerischen Raumes erhalten
und weiter verbessert werden."

Und weiter bei 2.2 Entwicklung der Stadt- und Umlandbereiche in Verdichtungs-
raumen, 2.2.5:

.Die ... infrastrukturelle Entwicklung soll in enger Abstimmung zwischen den Ge-
bietskorperschaften, insbesondere durch interkommunale Kooperationen, erfol-
gen. ..."

Dazu wird in der Begriindung ausgefihrt:
zul5

... EIne verstarkte Orientierung an der Verkehrsanbindung und -erschlie3ung
durch die Schiene leistet einen Beitrag zur Begrenzung der Umweltbelastungen
... und dariber hinaus zur wirtschaftlichen Auslastung der Verkehrsinfrastruktur.*

Zu 2.1.4:

Lvoraussetzung fur die Wahrnehmung seiner Aufgaben ist eine zeitgeméle Ver-
kehrsanbindung des grof3en Verdichtungsraumes Augsburg, die einerseits den
gestiegenen Anforderungen gewachsen ist, andererseits bei ihrem Ausbau den
Okologischen Belangen Rechung tragt”

Zu 2.2.5:

.Die wachsende raumstrukturellen Verkntpfungen zwischen den betroffenen
Gebietskorperschaften verlangen immer mehr, die Stadt- und Umlandbereiche in
den Verdichtungsraumen insgesamt als funktionale Einheit zu sehen Die zu 16-
senden Probleme sind haufig gemeinsame Probleme, die deshalb auch gemein-
sam angegangen werden mussen. Interkommunale Kooperation bei der Auswei-
sung ... der Verkehrsplanung werden funktionalen Verflechtungen in besonderer
weise gerecht.”

Die vorgenannten Ziele hat der "Planungsverband Giterverkehrszentrum Augs-
burg" aufgenommen. Er setzt sie durch Planung und Bau des Guterverkehrs-
zentrums fur den Raum Augsburg um.

Zur Frage der Raumordnung

Die Regierung von Schwaben als hohere Landesplanungsbehtrde hat die
raumordnerische Uberprifung in Form einer Abstimmung gemaR Abschnitt IX
Ziffer 1, 2. Spiegelstrich, der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Landesentwicklung und Umweltfragen Utber Durchfihrung von Raum-
ordnungsverfahren und landesplanerische Abstimmung auf andere Weise -
BekROV - vom 27. Marz 1984, LUMBI S 29, durchgefuhrt. Durch die "Abstim-
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mung auf andere Weise" wird dem raumordnerischen Abstimmungsauftrag e-
benso Rechnung getragen wie durch ein Raumordnungsverfahren (BekROV
Abschn. IX Abs. 3). Die Sollvorschrift des 8§ 1 der Raumordnungsverordnung be-
lasst der zustdndigen Landesplanungsbehérde ein Ermessen fir die Art des
Prufverfahrens.

Dieses Verfahren wurde mit Schreiben der Reg. v. Schwaben vom 13.03.1998
positiv abgeschlossen. Die endgultige Stellungnahme der Regierung von
Schwaben liegt mit dem Schreiben vom 14.05.1998 vor. Die im Schreiben vom
17.04.1998 vorweggenommenen und in der endgiltigen Stellungnahme aufge-
fuhrten MalRgaben wurden bei der vorliegenden Planung, bzw. werden bei den
der Planung folgenden Mal3hahmen bertcksichtigt.

5. Erlauterung der Planung
5.1 Flachengliederung

GUTERVERKEHRSZENTRUM RAUM AUGSBURG
Bebauungsplan-Flachendisposition,

Flachenart | ha-Flache | inv.H |
Sondergebiet 61.2875 53,6
Gewerbegebiet 0.5645 0,5
Bahnflachen 11.3306 9,9
offentliche Griinflachen 27.5612 24,1
Landwirtschaftliche Flachen 0.7328 0,6
StralRenverkehrsflachen 12.9595 11,3
Insgesamt 114.4361 100*

5.2 Beschreibung der stadtebaulichen Ordnung

Das zu ordnende Areal wird im Osten durch die Anlagen der DB-AG im Norden
durch die Bundesautobahn A 8 Minchen - Stuttgart begrenzt. Im Westen und
Suden wird das Gebiet durch bestehende Wirtschaftswege begrenzt. Nach Wes-
ten zu wird in einer Gesamtbreite von 14 m beidseits der Wegeachse des Wirt-
schaftsweges eine Flache zur Verbindung des GVZ zur Anschlussstelle Hirblin-
gen an der BAB einbezogen. Hier schlie3t dann der Bebauungsplan Nr.2 Guter-
verkehrszentrum Raum Augsburg an.

Die West und Stdgrenze wird ferner durch die Anordnung eines ca. 90 m brei-
ten, durchgehenden Grinzugs bestimmt. Dieser Grinzug weitet sich auf Hohe
des Ortsteils Barenkeller der Stadt Augsburg zu einer grof3en zusammenhan-
genden Grinflache aus, die quasi wie ein Gelenk die ndrdlichen und sudlichen
Teile dieses Grinzuges zusammenbindet.

! Rundungsfehler tiber alle Posten 0.01 %
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Um den im sudlichen Bereich angeordneten Kreisverkehr sollen im Norden wie
im Stden besonders herausgehobene Bauwerke entstehen. Im Norden (Teilge-
biete 12.1 und 12.2) eine um den Kreisverkehr halbkreisformig angeordnete Ge-
baudegruppe; im Siuden (Teilgebiete 11.1 und 11.2) dazu korrespondierend zwei
turmartige Akzente der dort vorgesehenen geschlossenen Bebauung.

Nach Westen hin schlie3t sich an diese stadtebauliche Dominante eine 4-
gescholdige geschlossene Bebauung an. Sie folgt in ihrer Anlage dem kreisfor-
migen Abschluss des zentralen Griinbereichs der durchgehenden Grinzige und
soll durch radial angeordnete 5- geschossige Geb&audetrakte gegliedert werden.

Als weitere rdumliche Heraushebung ist im Teilbereich 1 ein Hotel mit Restau-
rant sowie einer Grol3tankstelle zulassig. Alle weiteren Teilflachen sind im we-
sentlichen durch ihre aus der zulassigen Nutzung bedingten Form gepragt.

5.2.1 Sondergebiet

Die Teilbereiche von Nr. 1 bis Nr. 16 sind als Sonderbauflachen mit den in der
Satzung naher beschriebenen Nutzungen festgesetzt. Da langs der Grund-
stiicksgrenzen, zwischen Grundsticksgrenze und Baugrenze, an allen der 6f-
fentlichen Verkehrsflache zugewandten Grenzen eine durchgehende Reihe von
hochstdmmigen Baumen vorgesehen ist, entsteht zusammen mit den durchge-
henden Baumreihen im offentlichen Bereich eine sehr intensive Begrinung.
Durch diese stadtebauliche Ordnung entstehen auf3erdem eindeutig abgegrenz-
te offentliche und private Raumfolgen. Aul3erdem wird durch diese Art der Be-
pflanzung und die damit verbundene Verschattung des Bodens in allen Sonder-
bauflachen das Kleinklima positiv beeinflusst.

5.2.2 Gewerbegebiet

Die Gewerbeflache 06stlich der Hauptabfuhrstrecke Augsburg-Donauwdrth ist
kein zielorientierter Inhalt des Guterverkehrszentrums. An der Anschlussstelle
der sudlichen HaupterschlieRung bestand ein Bebauungsplan der Stadt Augs-
burg (Nr. 271). Dieser Bebauungsplan wurde in Teilen in den Geltungsbereich
des gegenstandlichen Bebauungsplanes eingeschlossen. Dadurch stand die er-
forderliche Flache fur den Anschluss der HaupterschlieBungsstralle des GVZ
Raum Augsburg an die B 17 zur Verfigung. Insofern ist die Gewerbeflache eine
Restflache aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 271 der Stadt Augs-
burg. Dieser Bebauungsplan wird deshalb durch das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.1 des Planungsverbandes GVZ Raum Augsburg ge-
andert. Der verbleibende Bebauungsplan Nr. 271 der Stadt Augsburg ist hier-
durch in seiner Funktionsfahigkeit nicht beeintrachtigt. Die ursprunglich dort vor-
gesehene Gewerbeflache wurde anders situiert. Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung wurden nicht eingeschréankt.

5.2.3 Bahnflachen

Die im Bebauungsplan als Flachen fir Bahnanlagen festgesetzten Flachen sind
Flachen flr die Anlage des Ubf. einschlie3lich der erforderlichen Flachen fir die
Gleiszufuhrungen aus der Hauptabfuhrstrecke Augsburg - Donauwdrth, sowie
eines Ausziehgleises flur einen kompletten Zug, ldngs der Bundesautobahn. Fer-
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ner ist, vom Ausziehgleis ausgehend, eine Flache fur die Bedienung von Son-
derbauflachen durch die Augsburger Lokalbahn vorgesehen.

5.2.4 Grunflachen

Alle im Zusammenhang mit den Grunflachen anzusprechenden Fragen der Ges-
taltung sind zusammenhangend im Kapitel 7 beschrieben.

5.3 Gestaltungsziele im Rahmen der Ziele aus der Marktuntersuchung

In der Marktuntersuchung sind Gestaltungsziele ausschlie3lich im Kapitel 5 "Pla-
nungsrelevante Anspriiche der Nutzer an das GVZ Raum Augsburg" aufgefihrt;
wobei in die raumliche Gestaltung, neben dem Masterplan, die Ausfiihrungen zu

- Entwicklungsachsen,

- Stral3en,

- Augsburger Lokalbahn,

- Larmemissionen,

- Parkplatze,

- Dienstleistungszentrum und
- Kfz-Service

in Teilen eingreifen. Die Vorschlage zu "Entwicklungsachsen und Augsburger
Lokalbahn" sind mehr organisatorischer Art (Reihenfolge der Entwicklung, Be-
dienung mit Gleisanlagen). Die Vorschlage zu den restlichen Bereichen (Stra-
Renlage, LA&rmemissionen, Parkplatze, Dienstleistungszentrum Kfz-Service) wur-
den soweit moéglich im Satzungstext und in der Planzeichnung bericksichtigt.

6. Begrindung der Festsetzungen

6.1 Sondergebiet

Seinem Nutzungscharakter nach ist ein Guterverkehrszentrum ein gewerbege-
bietédhnliches Gebiet. Wie jedoch aus der Einzelaufzdhlung der Nutzungen in 8 3
des Satzungstextes ersichtlich wird, handelt es sich bei dem Guterverkehrszent-
rum um sehr differenzierte dem Nutzungszweck zugerichtete Nutzungen. Es
wurde fur die Festsetzung der Art der Nutzung deshalb ein Weg gewahlt, der
durch positive Bestimmung und Zuweisung von Nutzungen im Rahmen eines
"Sonstigen Sondergebiets" eine positive Steuerungsmaglichkeit fur die Ansied-
lung von guterspezifischen Betrieben ermdglicht.

8 11 Abs. 1 BauNVO lautet: "Als sonstige Sondergebiete sind solchen Gebiete
darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach 88 2 bis 10
wesentlich unterscheiden”. Der wesentliche Unterschied zum Gewerbegebiet
wurde darin gesehen, dass es sich nicht nur um ein Gewerbegebiet handelt das
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einen Bahnanschluss besitzt, sondern um ein Gebiet das vorrangig der Ver-
kehrslogistik dient, dies sowohl im regionalen als auch im tberregionalen Sinn.
Aus diesem Grund sind nicht alle in einem Gewerbegebiet zugelassenen Nut-
zungen zielfuhrend fur ein Giterverkehrszentrum sondern nur eine ausgewahlte
und begrenzte Zahl und Art von Gewerbebetrieben. Da nach BauNVO in Gewer-
be- und Industriegebieten die jeweils unter Abs. 2 aufgeflihrten zulassigen Be-
triebe nicht so eingeschrankt werden durfen, dass das Wesen des Gebietstypus
nicht verandert wird, ergab sich aus diesem Umstand ein weiterer Grund fir die
gewahlte Art der Festsetzung als ,Sonstiges Sondergebiet®.

6.2 Gewerbegebiet

Die gewerbliche Flache dstlich der Hauptabfuhrstrecke Augsburg-Donauworth ist
eine ebene von StralRen und Bahnstrecke eingeschlossene Flache, die entspre-
chend 8§ 8 BauNVO genutzt werden kann.

6.3 Bahnflachen

Die Gestaltung und Nutzung der als Flachen fir Bahnanlagen festgesetzten Fla-
chen ist in ihrem detaillierten Inhalt ausschlie3lich durch die Ergebnisse der Be-
durfnisse des Vorhabentragers und dem durchzuftihrenden Planfeststellungsver-
fahren bestimmt. Die Flachen fur die Zufuhrung der Augsburger Lokalbahn sind
als Flachen fur Bahnanlagen festgesetzt. Es handelt sich dabei um die vom Aus-
ziehgleis des Ubf nach Stiden abzweigende in das Gebiet hineinfihrende Gleis-
trasse. Von ihr missen wiederum die fur die Betriebe erforderlichen Ladegleise
abgezweigt werden. Da solche Gleise als betriebliche Anlagen auf privaten Fla-
chen moglich sind, diese Gleisanlagen auch in Privatbesitz sind und ihre Lage
sich erst aus der Detailplanung der anzusiedelnden Unternehmen ergibt, wurden
sie nicht dargestellt bzw. festgesetzt.

6.4 Grunflachen

Alle im Zusammenhang mit den Grunflachen anzusprechenden Fragen der Ges-
taltung sind zusammenhangend im Kapitel 7 beschrieben.

6.5 Verkehrsflachen, Verkehr

Die offentlichen Verkehrsflachen wurden ohne innere Detaillierung dargestellit.
Sie lassen jedoch eine Fahrbahngliederung zu die in allen 6ffentlichen Erschlie-
Bungsbereichen den Anforderungen des Schwerlastverkehrs entspricht. Die der-
zeit beabsichtigte Aufteilung dieser Flachen kann aus den dem Kapitel "Verkehr,
ErschlieBung, StralRe"” entnommen werden. Die generelle Gliederung der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen ist in der Planzeichnung dargestellt.

6.6 Mal3 der baulichen Nutzung

Durch die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien werden teilweise die Ab-
standsflachen nach Art. 6 Abs. 4 BayBO unterschritten. Im Hinblick auf die
durchgéngige Einhaltung eines Abstandes von mind. 3 m beidseitig der Grund-
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stucksgrenzen wird jedoch garantiert, dass die Belichtung, Bellftung und der
Brandschutz ausreichend gewahrleistet ist. Bei neu zu bildenden Grundstticks-
grenzen sieht die Satzung vor, dass die auf 0,25 H reduzierten Abstandsflachen
fur Industriegebiete, mindestens 3 m, nach Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO einzuhal-
ten ist. Dies rechtfertigt sich durch die wesensgleiche Nutzung im Guterverkehrs-
zentrum.

7. Grunordnung
7.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Aus dem Landschaftsplanerischen Leitbild geméaf Flachennutzungsplan des Pla-
nungsverbandes Guterverkehrszentrum Raum Augsburg sind als Grundlage fir
die Planungen im Bereich des Guterverkehrszentrums die nachstehenden Ab-
schnitte relevant und wurden im vorliegenden Bebauungsplan mit Grunord-
nungsplan umgesetzt:

[. TEILLEITBILD RAUMLICHE STRUKTUR: DEFINITION UND AUSFORMUNG VON GRENZEN DER
SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Mit dem Projekt GVZ wird die Bahnlinie Augsburg-Donauwdrth, die im Untersu-
chungsgebiet bisher eine deutliche Zasur fur die Ausweisung insbesondere von
Gewerbe- und Industriegebieten darstellte, Gberschritten.

Durch Definition klarer Grenzen der baulichen Entwicklung und deren Gestaltung
mittels stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Malinahmen soll ein zukinf-
tiges noch weitergehendes Ausgreifen der Bauflachen Uber den Bereich des
GVZ hinaus tatsachlich und planungsrechtlich begrenzt werden. Ein trennender
Grunzug zwischen den Siedlungseinheiten wird dadurch offengehalten.

[I. TEILLEITBILD NATURHAUSHALT : ERHALTUNG DER REGELUNGSFUNKTIONEN, FORDERUNG
DER BIOTOPFUNKTION, NACHHALTIGE SICHERUNG DER NUTZFUNKTIONEN

Boden / Wasser

Die Regelungsfunktionen sollen soweit als méglich aufrecht erhalten werden.
Dazu sollen Versiegelungen auf das notwendige Mal3 beschrankt werden. Mdg-
lichkeiten hierzu bieten flachensparende Bauweisen, intelligente Erschliel3ung
(Minimierung der Verkehrsflachen), Mehrfachnutzung von Flachen, wasserdurch-
lassige Belage etc.

Die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes (Verringerung der Grundwasser-
Neubildung) soll zusatzlich durch die Versickerung von unbelastetem Oberfla-
chenwasser vermindert werden (flachige oder punktuelle Versickerung).

Klima / Luft

Beeintrachtigungen der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen
des Raumes sollen durch das Freihalten und die funktionsgerechte Gestaltung
ausreichend breiter Griinzuge als Durchliftungsbahnen und Ausgleichsflachen
begrenzt werden. Beachtet werden sollen dabei neben der Gberortlichen klimati-
schen Bedeutung des Raumes auch die internen stadtklimatischen Erfordernis-
se.
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Biotopfunktion

Ziel ist, soweit mdglich und sinnvoll, eine Vernetzung der freien Landschaft mit
Freiflachen im Planungsgebiet GVZ. Zu beachten ist dabei als Anknipfungs-
punkt das fur die freie Landschaft im umliegenden Referenzraum verfolgte Ziel
einer geholzbetonten Agrarlandschatft.

Im Bereich des GVZ kénnen aufgrund der durch die Baumal3hahme zu erwar-
tenden grol3flachigen Erdbewegungen unterschiedlichste Rahmenbedingungen
geschaffen werden: magere Rohbodenstandorte nach Abschieben des Oberbo-
dens, wechselfeuchte Bereiche in Verbindung mit Oberflachenwasserversicke-
rung etc. kdnnen zu einer Bereicherung der Lebensraumvielfalt beitragen, ohne
dass dafir spezielle Biotopentwicklungsmal3inahmen erforderlich wéren. Geholz-
elemente (Einzelbdume, Alleen, Geblsche etc.) ergédnzen die Lebensraumstruk-
tur und stellen insbesondere im Ubergangs- und Randbereich die Verbindung
zur freien Landschatt her.

[ll. TEILLEITBILD ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD, ERHOLUNG: VERBESSERUNG UND SICHE-
RUNG DER ERHOLUNGSFUNKTION DURCH GLIEDERUNG UND DURCHGRUNUNG AUSGERAUM-
TER LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZFLACHEN, GESTALTUNG VON SIEDLUNGSRANDERN,
DURCHGRUNUNG VON BAUFLACHEN

Die Gestaltung von Siedlungsrandern dient einerseits der Einbindung der Ort-
schaften in die Landschaft, insbesondere am GVZ hat sie zudem ergadnzende
Funktionen im Larm- und Immissionsschutz. Der Randbereich des Giuterver-
kehrszentrums soll dabei in einer Form gestaltet werden, dass gleichzeitig eine
Erholungsnutzung gefordert wird: Gestaltung des Landschaftsbildes, Zugang-
lichkeit und Durchgéangigkeit der Wegeverbindungen, Staffelung des Randberei-
ches in die Tiefe (z.B. durch versetzte Heckenstrukturen) zur zusatzlichen
Raumbildung etc.

Die Durchgriinung der Bauflachen dient der Gliederung des GVZ sowie der Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat (zum zusatzlichen Aspekt Biotopfunktion s.o.).
Die landschaftliche Hauptrichtung Nord-Sid (FlieBrichtung Schmutter und Lech,
dementsprechender Verlauf von Hangkanten, Ausrichtung der Schlage) sollte
dabei in der Struktur des GVZ aufgegriffen werden (Haupterschlie3ungsrichtung
N-S usw.).

Erganzt werden diese Leitbilder durch folgende, dem Nachhaltigkeitsgedanken

verpflichtete Zielvorstellungen:

* Optimierung von Energieerzeugung und -verteilung, Minimierung des Energie-
verbrauchs: Ausnutzen der Solarenergie (Flachdacher als Standorte fur Son-
nenkollektoren) usw.;

« Anschluss an die Lokalbahn zur weiteren Reduzierung des LKW-Verkehrs;

* Recycling- und Verwertungskonzept fir spartentypische Abfallprodukte: Kar-
tonagen, Folien etc.

7.2  Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltbericht

Gemall 8 17 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in
Verbindung mit den 88 2 Abs. 3 Nr. 3 UVPG und 3 Abs. 1 UVPG ist fur den
plangegenstandlichen Bebauungsplan im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) erforderlich. Ge-
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mafi § 17 UVPG wird die Umweltvertraglichkeitsprifung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrt. Nach § 2a BauGB ist bei Bebau-
ungsplanverfahren, fur die nach dem UVPG eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchzufiihren ist, in die Begrindung ein Umweltbericht aufzunehmen.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung liegt fir das Gebiet des Pla-
nungsverbandes Guterverkehrszentrum Raum Augsburg eine Umweltvertrag-
lichkeitsstudie vor (Stand: Januar 2000, Eger und Partner, Augsburg). Der Un-
tersuchungsumfang dieser Studie umfasst auch das Gebiet des vorliegenden
Bebauungsplanes. Die relevanten Aussagen dieser Studie wurden in nachste-
henden Umweltbericht Gbernommen und, soweit erforderlich, durch weiterge-
hende Untersuchungen ergénzt. Der Umweltbericht enthalt damit alle nach § 2a
BauGB fir die Prufung der Umweltvertraglichkeit erforderlichen Angaben.

7.2.1 Beschreibung der Festsetzungen fir das Vorhaben

Nachstehend wird das geplante Vorhaben kurz nach Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden beschrieben. Zur weiteren Erlauterung der
Festsetzungen fir das Vorhaben wird auf die entsprechenden Kapitel in der vor-
liegenden Begrindung verwiesen.

Standort

Das Planungsgebiet liegt im Verbandsgebiet des Planungsverbandes GVZ
Raum Augsburg nordwestlich von Augsburg, sudlich der BAB A 8 Minchen-
Stuttgart und westlich der Bahnlinie Augsburg - Donauw6érth (in einem kleineren
Teilbereich auch 0stlich hiervon). Das Planungsgebiet ist als Auf3enbereich im
Sinne des § 35 BauGB anzusprechen.

Art und Umfang

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca. 114,44 ha.
Es gliedert sich in

- Sondergebiet: ca. 61,29 ha

- gewerbliche Bauflachen: ca. 0,57 ha

- Flachen fir Bahnanlagen: ca. 11,33 ha

- Stral3enverkehrsflachen: ca. 12,96 ha

- Offentliche Grunflachen: ca. 27,56 ha

(davon ca. 20,7 ha Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft) und

- Flachen fiur die Landwirtschaft: ca. 0,73 ha.

Bedarf an Grund und Boden
Mit der gegenstandlichen Planung wird die Inanspruchnahme fir bauliche Anla-
gen (Versiegelung) in der nachstehenden Grof3enordnung zugelassen.

Nutzungsart Flache gesamt davon Neuversiegelung
StraBenverkehrsflache ca. 12,96 ha ca. 10,37 ha
Sondergebiet ca. 61,29 ha ca. 49,03 ha
gewerbliche Bauflache ca. 0,57 ha ca. 0,34 ha
Flache fir Bahnanlagen ca. 11,33 ha ca. 9,06 ha

Gesamtflache mdglicher Versiegelung ca. 68,8 ha

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden im Vorhabensg

ebiet
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7.2.2 Beschreibung der Umwelt
7.2.2.1 Naturraumliche Lage und kurze Charakterisierung

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Untereinheit der Lech-Wertach-
Ebenen, die im Westen von den lller-Lech-Schotterplatten und im Osten vom
Donau-lsar-Hugelland begrenzt wird. Innerhalb der Lech-Wertach-Ebenen ist
das Untersuchungsgebiet nach der naturraumlichen Feingliederung des Arten-
und Biotopschutzprogramms des Landkreises Augsburg der Einheit 047-C1,
Langweider Hochterrasse, zuzuordnen (ABSP Landkreis Augsburg 1988).

Nach der standortkundlichen Landschaftsgliederung von Bayern ist der Pla-
nungsraum der Teillandschaft "Unteres Lechtal” zuzuordnen (Bayerisches Geo-
logisches Landesamt 1991).

Das Untersuchungsgebiet ist weitgehend eben, mit Ausnahme der Hangkante
zum Mittleren Lechtal (Niederterrasse) am sudlichen Ende des Umgriffs (HOhen-
entwicklung im Planungsgebiet insgesamt von ca. 470 m NN im Stdosten bis auf
ca. 478 m NN im mittleren Bereich).

Die Uberwiegende Nutzung ist Ackerbau, nur vereinzelt sind Grunland, Gehdblze,
Saume oder sonstige Strukturen eingestreut.

7.2.2.2 Schutzgut Boden

Bestand

Geologie

Das geologische Ausgangsmaterial im Untersuchungsgebiet sind risseiszeitliche
Schotter, die von spétglazialen Schmelzwasserstromen Uber den tertidren
Grundschichten der Oberen SufRwassermolasse (Schotter, Sande, Mergel und
Tone) zu Terrassen aufgebaut wurden (z.T. als Nagelfluh). Diese Terrassen wie-
derum sind von bis zu 3 m méachtigem L6R und LoRlehm Uberlagert (Bayerisches
Geologisches Landesamt, 1981; Oblinger, H. in Hiemeyer, F. 1978).

Im Sddosten schneidet das Untersuchungsgebiet die nordéstlich verlaufende
Terrassenkante zwischen Hochterrasse und Niederterrasse.

Bodenarten
Vorherrschend sind kiesige, lehmige Sande bis sandige Lehme.

Bodentypen
Bestimmende Bodentypen sind Braunerden aus Flugsand und L6Rlehm.

Bewertung

Eignung

Im Untersuchungsgebiet liegen neben den fir eine produktive Nutzung ganzlich
ungeeigneten Flachen ausschliel3lich Boden mit durchschnittlicher Eignung vor
(Bewertung nach den Angaben der Reichsbodenschatzung: Acker- bzw. Grin-
landzahlen von 40 bis 59).

Empfindlichkeit
Gegenuber Bodenversiegelung weisen samtliche Boden im Untersuchungsge-
biet eine sehr hohe Empfindlichkeit auf. Die Bodenart Lehm ist gegentber den
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ubrigen Wirkfaktoren (Bodenverdichtung und Schadstoffakkumulation) hoch
empfindlich, die Bodenart Sand mittel empfindlich.

Vorbelastungen
Entscheidungserhebliche Vorbelastungen der Bdden wie z.B. durch Altlasten
sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

7.2.2.3 Schutzqut Wasser
Bestand
Oberflachengewasser

Im gesamten Untersuchungsgebiet liegen keine Oberflachengewasser vor.

Grundwasser

Der geringste Grundwasserflurabstand betragt im Bereich der Hochterrasse ca.
12 m unter Gelandeoberkante, an der Hangkante verringert er sich entsprechend
dem Gefalle auf ca. 5 bis 6 m.

Die Grundwasserflie3richtung verlauft ostlich einer GW-Scheide auf der Lang-
weider Hochterrasse von SW nach NO zum Lech, westlich davon in Richtung
NW zur Schmutter hin, mit kleinrAumigen lokalen Abweichungen davon ist aller-
dings zu rechnen (Stadt Augsburg, Grundwasserkarte 1982).

Im Bereich des Bebauungsplangebietes liegen keine Wasserschutzgebiete.

Bewertung

Eignung

Uber die Qualitdt des Grundwassers liegen keine Angaben vor. Die Quantitat
wird im gesamten Untersuchungsgebiet anhand der Kriterien Grundwasserneu-
bildungsrate und Nutzbarkeit des Wasserdargebotes hoch bewertet.

Empfindlichkeit

Gegeniber Versiegelung sind samtliche bisher unversiegelten Flachen im Unter-
suchungsgebiet gleichermallen sehr hoch empfindlich (Herabsetzung der
Grundwasserneubildung und damit der Quantitat). Die Empfindlichkeit gegen-
Uber Verschmutzung (Qualitat) variiert in Abhangigkeit von der Schutzfunktion
der Deckschichten tber dem Grundwasser, und wird auf der Hochterrasse bei
vorliegender Bodenart Sand sowie an der Hangkante hoch eingestuft, auf den
Flachen der Hochterrasse mit Bodenart Lehm mittel.

Vorbelastungen
Vorbelastungen bestehen fir das Grundwasser in vorhandener Bodenversiege-
lung sowie durch Schadstoffeintrag in den Boden (an Hauptstraf3en).

7.2.2.4 Schutzgut Luft/ Klima

Bestand

Die wichtigsten Daten zum Klima im Untersuchungsgebiet sind in nachstehender
Tabelle zusammengefasst (vgl. auch Abb. 1).
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mittlerer Jahresniederschlag 850 - 950 mm/a
mittlere Jahrestemperatur 8-9<C
Dauer der Vegetationsperiode 220 - 230 Tage
mittlere Zahl der Frosttage 100 - 110
mittlere Zahl der Nebeltage 20-40
Hauptwindrichtungen W, NW, SW

(Quelle: Klimaatlas Bayern 1952 und 1996)
Klimaeckdaten im Untersuchungsgebiet

(Quelle: Klimaatlas von Bayern 1996)

Abbildung 1: Mittlere jahrliche Starkewindrose

(in %; Geschwindigkeitsklassen von innen nach auf3en: 0,1- 1,5 m/s; 0,1-
3,0 m/s; 0,1-5,0 m/s; 0,1-8,0 m/s; > 0,1 m/s; prozentualer Anteil von Wind-
stillen K; Zeitraum 1981-1990)

Bewertung

Eignung

Das hohe Potential des Untersuchungsgebietes zur Kaltluftproduktion wird in
Verbindung mit nur unzureichend ausgebildeten bzw. gestorten Kaltluftbahnen
zu angrenzenden Siedlungsflachen insgesamt mit mittlerer Eignung bewertet.

Da groRRere zusammenhangende Geholzflachen fehlen, weist das Untersu-
chungsgebiet nur eine geringe lufthygienische Leistungsfahigkeit auf.

Die Bedeutung des Gebietes als Durchliftungsbahn ist mit gering bis mittel zu
bewerten.

Empfindlichkeit

Da die differenzierte Bewertung von Empfindlichkeiten gegentber den Wirkfakto-
ren Versiegelung sowie Trennwirkungen und Zerschneidungseffekte mit den vor-
liegenden Grundlagen nicht mdglich ist, wird im Sinne des Vorsorgegedankens
des UVPG allen Bereichen, in denen aktuell eine klimatische Wirksamkeit anzu-
nehmen ist, eine hohe Empfindlichkeit zugewiesen.
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Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen fur das Schutzgut Luft durch verkehrsbedingte Emis-
sionen insbesondere von der A 8, sowie durch das fast vollstandige Fehlen von
lufthygienisch wirksamen Strukturen. Versiegelte Flachen stellen eine klimati-
sche Vorbelastung dar.

7.2.2.5 Schutzgut Pflanzen

Bestand

Im Untersuchungsgebiet wurde flachendeckend eine Vegetationstypenerhebung
im Mal3stab 1 : 5.000 durchgefunhrt.

Folgende Vegetationstypen wurden im Untersuchungsgebiet erfasst:
A Acker

G Grunland

Gl  Wirtschaftsgrunland

G2  Altgrasfluren

G21 Glatthaferwiesen trocken
G22 sonst. Altgrasfluren

R Ruderalfluren
R1 GéansefulR-BeifulR-Bestand
R2 Brennessel-Zaunwinden-Bestand

W Geholze

W1 Eschenahorn-Feldgeho6lz
W2 Feldahorn-Hecke

W3 Rotbuchen-Hecke

W4  sonstiges Feldgeho6lz

Die Bahndamme an der Bahnlinie Augsburg-Donauwoérth sind (soweit es das
ehemalige Stadtgebiet von Augsburg betrifft) in der Stadtbiotopkartierung Augs-
burg als kartierter Biotop Nr. 28 aufgefiuhrt ("Bahndamm mit Wildgras- und Rude-
ralfluren und stellenweise einsetzender Gebuschsukzession").

Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation im Bereich der Langweider Hochterrasse ist
der Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchen-Wald (Galio-Carpinetum luzuleto-
sum) der Sudbayern-Rasse (Ubersichtskarte der natiirlichen Vegetationsgebiete
in Bayern im Malf3stab 1 : 500.000, herausgegeben von der Bundesanstalt fir
Vegetationskunde, Naturschutz und Landschaftspflege 1968).

Bewertung

Eignung

Die geholzgepragten Flachen im Untersuchungsgebiet weisen hohe Eignung auf
(Bewertung unter Ubergeordneten Gesichtspunkten nach Seltenheit oder Ge-
fahrdung einer Vegetationseinheit und gebietsbezogen relativ zueinander unter
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Bertcksichtigung der Einstufungen nach dem ABSP des Landkreises Augsburg).
Mit mittlerer bis geringer Eignung werden die sonstigen bereichernden Elemente
im Untersuchungsgebiet bewertet.

Empfindlichkeit

Hoch empfindlich sind alte Baume und Einzelgehdlze (Bewertung nach dem Kri-
terium der Wiederherstellbarkeit der einzelnen Vegetationseinheiten). Die ubri-
gen naturschutzfachlich Gberhaupt relevanten Flachen sind mittel und gering
empfindlich.

Vorbelastungen
Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die Zerschneidungswirkung der
Verkehrstrassen sowie die intensive Landbewirtschaftung.

7.2.2.6 Schutzgut Tiere

Bestand

Zur Fauna im Untersuchungsgebiet wurden keine gesonderten Erhebungen
durchgefiihrt. In der Biotop- und Artenschutzkartierung des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umweltschutz sind fur das UG keine Eintrage vorhanden.

Ca. 300 m sudlich des Bebauungsplangebietes befindet sich dstlich der Bahnli-
nie im Bereich des Gablinger Weges ein Feuchtbiotopkomplex mit einer Wech-
selkrétenpopulation (Rote-Liste Bayern 1).

Bewertung

Eignung

Anhand der Vegetationsstrukturkartierung ist eine Einschatzung des faunisti-
schen Potentials mdglich: die wertbestimmenden Strukturen sind Ruderalfluren
sowie Hecken, Gebusche und sonstige Gehdlze, die als wichtige Trittsteine und
Vernetzungselemente in der stark ausgeraumten Agrarlandschaft insbesondere
fur Insekten, Spinnen, Vogel und Kleinsauger Nahrungshabitat oder Gesamtle-
bensraum darstellen. Naturschutzfachlich bedeutende Artvorkommen sind in
Folge der intensiven Nutzung des Gebietes nicht zu erwarten.

Die Vorkommen der Wechselkrote im Umfeld des Untersuchungsgebietes wei-
sen eine sehr hohe Eignung auf, den dazwischenliegenden Bereichen kommt ei-
ne gewisse Bedeutung als Raum fir einen potentiellen Biotopverbund zu.

Empfindlichkeit

Da Informationen zu einzelnen Arten nicht vorliegen, bezieht sich die Beurteilung
der Empfindlichkeit auf die jeweiligen Vegetationseinheiten in ihrer Funktion als
Biotope: es gelten die zum Schutzgut Pflanzen getroffenen Aussagen.

Vorbelastungen
Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die Zerschneidungswirkung der
Verkehrstrassen sowie die intensive Landbewirtschaftung.

7.2.2.7 Schutzqut Landschaftsbild

Bestand

Im Untersuchungsgebiet lassen sich drei Landschaftsbildeinheiten unterschei-
den:
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1. Langweider Hochterrasse,

2. Hangkante zwischen Hochterrasse und Niederterrasse im Siuden des Bearbei-
tungsgebietes und

3. Niederterrasse.

Wahrend die Hochterrasse mit ihrer weiten, strukturell jedoch nahezu véllig ver-
armten Feldflur als auch flachenmé&Rig dominierende Einheit im Untersuchungs-
gebiet klar abgegrenzt und erfasst werden kann, schneidet das Untersuchungs-
gebiet aus den zwei anderen Elementen nur geringe Teile aus, die zudem durch
anthropogene Veranderungen bereits stark Giberpragt sind.

Bewertung

Eignung

Im Sinne des Landschaftsbildes durchschnittlich geeignet ist im Untersuchungs-
gebiet die Landschaftsbildeinheit Langweider Hochterrasse, die anderen zwei
Einheiten sind nur von untergeordneter Bedeutung (Bewertung nach den Krite-
rien Vielfalt, Eigenart und Seltenheit des Landschaftsbildes bzw. ihrer land-
schaftsbildpragenden und -bereichernden Elemente).

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit der Landschaftsbildeinheiten gegentber Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben wird anhand folgender Kriterien bewertet: strukturelle und
dimensionelle Vereinbarkeit des Vorhabens mit der Landschaft, deren Naturlich-
keitsgrad und Vielfaltigkeit der jeweiligen Landschaftsbildeinheit.

Im Untersuchungsgebiet ist die Hangkante als hoch empfindlich einzustufen, die
anderen beiden Landschaftsbildeinheiten als durchschnittlich empfindlich.

7.2.2.8 Schutzqut Kulturguter

Aufgrund der Vielschichtigkeit des Kulturbegriffs und der aus diesem Grunde
Vielzahl anzulegender Bewertungsmalistabe wird auf eine Ableitung von
Eignungs- und Empfindlichkeitskriterien zur Bewertung der Kulturguter im Unter-
suchungsgebiet verzichtet. Die im Untersuchungsgebiet nach gutachterlicher
Einschéatzung als solche zu bezeichnenden Kulturgiter werden benannt, und ih-
nen eine grundsatzlich sehr hohe Eignung und Empfindlichkeit zugewiesen.
Kulturgiter im Untersuchungsgebiet sind:

— Bodendenkmaler (bekannt und vermutet),
— Historische Wegefihrung im Verlauf des Gablinger Weges,

- Feldkreuze.
7.2.2.9 Schutzqut Sachglter
Bestand

Unter dem Begriff Sachguter werden bauliche Anlagen jeglicher Art einschliel3-
lich der jeweiligen Nebenflachen verstanden, erganzt durch sonstige Flachen /
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Gebiete, die, aufgrund in anderweitigen Planungen festgelegten Interessen, fur
das Planungsvorhaben nur von eingeschrankter Verflugbarkeit sind.

Bewertung

Eignung

Eignungskriterien fur die Bewertung der Sachguter sind der Flachenbedarf, die
materielle Substanz bzw. der Energieaufwand, die Standortanforderungen, die
Nutzungsintensitat bzw. Komplexitat sowie der funktionale Zusammenhang je-
weils bezogen auf eine Wiederherstellung des jeweiligen Sachgutes nach einer
potentiellen Beseitigung oder vergleichbaren Beeintrachtigung.

Sehr hoch geeignet sind im Untersuchungsgebiet demnach die Bahnanlage, die
Gasleitung der Bayerngas, die 110-KV-Freileitung. Hoch geeignet sind Einzelge-
baude sowie die Gemeindeverbindungsstral3e Barenkeller - Hirblingen.

Empfindlichkeit

Wie bei den Kulturgitern wird aufgrund der Problematik der Bewertung nur die
Unvereinbarkeit aller Sachguter mit einer Flacheninanspruchnahme durch das
Vorhaben festgestellt, und auf eine dariber hinausgehende Empfindlichkeitsbe-
wertung verzichtet.

7.2.2.10 Schutzgut Mensch

Bestand

Im eigentlichen Planungsgebiet liegen nur in geringem Umfang Flachen mit
Wohnnutzung: im Suden im Bereich des Gablinger Weges sowie an der Bahnli-
nie Augsburg — Donauwdrth. Angrenzend bzw. im naherem Umfeld liegen im
Sudwesten die Wohnbauflachen des Barenkellers und im Nordwesten die Sied-
lungsflachen von Hirblingen (Wohn- und Mischgebiete). Ostlich der Bahnlinie
Augsburg — Donauworth grenzen Industriegebiete sowie das Sondergebiet Pa-
ketzentrum an.

Spezielle Erholungseinrichtungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Die
Stral3en werden z.T. von baulich getrennten Ful3- und Radwegen begleitet, e-
benso ist auf dem landwirtschaftlichen Wegenetz von einer entsprechenden Nut-
zung auszugehen. Insgesamt sind die unmittelbar an die Wohngebiete angren-
zenden Flachen als Bereiche der Feierabenderholung mit einer erhéhten Nut-
zung einzustufen (in einem Radius bis 500 m, nach Nohl, W. 1984).

Bewertung

Bewertungsgegenstand fur das Schutzgut Mensch sind die Wohn- und Wohn-
umfeldfunktion sowie die Erholungsfunktion des Untersuchungsgebietes.

Eignung

Sehr hohe Bedeutung / Eignung haben die Wohnbau- und gemischten Baufla-
chen innerhalb und au3erhalb des engeren Untersuchungsgebietes, die angren-
zenden Gewerbe- und Industriegebiete (einschlie3lich des Sondergebietes Pa-
ketzentrum) geringe Eignung.

Hohe Eignung bezlglich der Erholungsfunktion weisen die Bereiche fur Feier-
abenderholung auf, die Ubrigen Freiflachen werden mit geringer Eignung einge-
stuft (Bewertung nach den Kriterien nattrliche Ausstattung, innere ErschlieRung
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und Infrastrukturausstattung sowie der Erreichbarkeit bzw. Lage des Land-
schaftsausschnittes).

Empfindlichkeit

Sehr hohe Empfindlichkeit weisen Wohnbauflachen auf, gemischte Bauflachen,
Dorfgebiete und Bereiche der Feierabenderholung werden mit hoher Empfind-
lichkeit eingestuft. Die Ubrigen Flachen sind gering empfindlich bzw. ohne Rele-
vanz.

Vorbelastungen
Die Wohn- und Erholungsfunktion im Untersuchungsgebiet ist insbesondere vor-
belastet durch die von den Verkehrsanlagen ausgehenden Beeintrachtigungen.

7.2.2.11 Wechselwirkungen

Entscheidungserheblich, im Sinne einer Betroffenheit durch die zu erwartenden
Projektauswirkungen, sind von den denkbaren funktionalen und strukturellen Be-
ziehungen zwischen den Schutzgitern im vorliegenden Fall vor allem die Wech-
selwirkungen zwischen dem jeweiligen Vegetationsbestand, als Indikator fir die
Flachennutzung, und den ubrigen Schutzgutern. Beispielhaft genannt seien da-
fur die Lebensraumfunktion, Schutzfunktion fir Boden, Wasser oder Luft/ Klima
oder Landschaftsbildbereicherung von Vegetationseinheiten.

Die entsprechenden Zusammenhange wurden bei der Einzelbewertung der
Schutzguter bereits einbezogen, so dass eine dariber hinausgehende Berlck-
sichtigung und Bewertung nicht erforderlich ist.

7.2.3 Beschreibung der MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

7.2.3.1 Vermeidung/ Minderung

Marktuntersuchung zur Absicherung des Flachenbedarf S

In einer 1997 bei der Dornier System Consult, Friedrichshafen, in Auftrag gege-
benen Marktuntersuchung sollte unter anderem der fur das Guterverkehrszent-
rum Raum Augsburg erforderliche Flachenbedarf ermittelt werden, um die Aus-
weisung von Bauflachen auf das notwendige Mal3 beschréanken zu kénnen. Nach
den Ergebnissen dieser Marktuntersuchung entspricht der im vorliegenden Be-
bauungsplan vorgesehene Umfang des ausgewiesenen Sondergebietes GVZ
dem nach aktuellen Erkenntnissen zu erwartenden Bedarf.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Uber die schalltechnischen Bemessungsgrundlagen hinaus (vgl. Kap. 10) wurde
durch den Planungsverband beschlossen, dass der Abstand zwischen den je-
weils nachsten Gebauden des Stadtteils Barenkeller der Stadt Augsburg und
dem westlichen Rand der Nutzungsflachen fir das Sondergebiet 350 m betragen
muss. In dem Bereich zwischen 350 und 400 m muss Sorge getragen werden,
dass keine Emissionen entstehen, die das zulassige Mal3 der Immissionen am
jeweils nachsten Wohngebaude im Stadtteil Barenkeller Gberschreiten.
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Minimierung der Erschlieungswege

Durch die Lage des geplanten Gulterverkehrszentrums unmittelbar an der A 8
sowie an der Bahnlinie Augsburg / Donauwoérth / Nirnberg und die vorgesehene
Anbindung an die A 8 im Westen sowie die B 17 / Stuttgarter Stral3e im Sudos-
ten ergeben sich fur die Hauptverkehrsstrome in und aus dem Gluterverkehrs-
zentrum kurzest mogliche Wegstrecken und damit minimierte verkehrsbedingte
Emissionen, sowie einen minimierten erschlielungsbedingten Flachenverbrauch.

Gestaltung des Landschaftsbildes

Die Umgrenzung des geplanten Guterverkehrszentrums mit einem bis zu 160 m
breiten Griunstreifen sowie die darin festgesetzten Mal3hahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dienen der Einbindung
des Sondergebietes in die umgebende Landschaft. Diese Regelungen werden
erganzt durch Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung des weiteren Pla-
nungsgebietes.

Behandlung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Die geplante Ableitung von Schmutzwasser in die Kanalisation und die Versicke-
rung von unverschmutztem Oberflachenwasser tragen zur Minimierung bzw.
Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei.

7.2.3.2 Ausgleich

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergibt sich fir
das Planungsgebiet ein Kompensationsbedarf (vgl. Kap. 7.3.3), der innerhalb der
Geltungsbereichsgrenzen nur teilweise gedeckt werden kann. Erganzend wird
eine externe Ausgleichsflache auf dem Stadtgebiet von Gersthofen herangezo-
gen (vgl. Kap. 7.3.4 und Anlage zur Begrindung). Zur naheren Erlauterung der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung siehe Kapitel 7.3.

7.2.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Mit dem geplanten Vorhaben sind die nachstehenden umweltrelevanten Wirkfak-
toren verbunden:

- Versiegelung und sonstige Flacheninanspruchnahme,
Trenn- und Zerschneidungswirkungen,

Emissionen von Fremdstoffen,

Larmemissionen und

visuelle Reize.

Deren mdgliche Auswirkungen auf die Schutzgiter nach UVPG kdnnen teilweise
im Rahmen der Planung bzw. durch geeignete Mal3nahmen vermieden bzw. in
ihrer Erheblichkeit reduziert werden (Kap. 7.2.3).

Nachstehend werden die verbleibenden zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen beschrieben, wobei davon ausgegangen wird, dass diese
insgesamt sicher oder zumindest sehr wahrscheinlich eintreten werden, so dass
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im Einzelfall auf eine Beschreibung von Eintrittswahrscheinlichkeiten verzichtet
werden kann.

Versiegelung und sonstige Flacheninanspruchnahme

Je nach geplanter Nutzungsart kénnen im Planungsgebiet Bereiche mit unter-
schiedlichem Versiegelungsgrad bzw. mit unterschiedlicher Auswirkungsintensi-
tat durch sonstige Flacheninanspruchnahme abgegrenzt werden (vgl. nachste-
hende Tabelle). Versiegelung ist dabei im vorliegenden Fall der entscheidende
Wirkfaktor, da unter Berucksichtigung des Uberwiegend landwirtschaftlich inten-
siv genutzten Ausgangsbestandes bei den sonstigen Wirkfaktoren (z.B. Geléan-
demodellierung oder Nutzungsanderung von Acker in intensiv genutzte Grunfla-
che) nicht mit relevanten erheblichen Beeintréachtigungen zu rechnen ist. Fir die
weitere Beurteilung wird deshalb ausschliel3lich die Versiegelung von Flachen
betrachtet.

Nutzungsart Versiegelungs- Flache Anteil an Ge-
grad samtflache

StraRenverkehrsflache ca. 80 % ca. 12,96 ha ca. 11,3 %
Sondergebiet ca. 80 % ca. 61,29 ha ca. 53,6 %
gewerbliche Bauflache ca. 60 % ca. 0,57 ha ca. 0,5%
Flache fir Bahnanlagen ca. 80 % ca. 11,33 ha ca. 99%
offentliche Griinflache unerheblich ca. 27,56 ha ca. 24,1 %
landwirtschaftl. Flachen 0% ca. 0,73 ha ca. 0,6 %

Erhebliche nachteilige Auswirkungen durch Versiegelung sind mit Ausnahme der
Sachguter fur alle Schutzgiter im Planungsgebiet zu erwarten:

— Schutzgut Tiere und Pflanzen: erhebliche Beeintrachtigungen kleinflachig im
Bereich von Vegetationsstrukturen mit mehr als geringer Bedeutung

— Schutzgut Kulturguter: erhebliche Beeintrachtigungen punktuell im Bereich
von Feldkreuzen, zusatzliches Beeintrachtigungspotential im Bereich mit Ver-
dacht auf Vorkommen von Bodendenkmalern (v.a. entlang Gablinger Weg)

— Schutzgut Luft: erhebliche Beeintrachtigungen kleinflachig im Bereich von ge-
hdlzgepragten Vegetationsstrukturen

— Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Landschaft und Mensch: erhebliche Be-
eintrdchtigungen grof3flachig im Bereich der geplanten Bau- und Verkehrsfla-
chen

Trenn- und Zerschneidungswirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen ergeben sich sowohl durch die flachig als
Barriere wirkenden Bauflachen als auch durch die linearen Verkehrsanlagen.
Betroffen sind die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Klima, Luft, Landschaftsbild
und Mensch.

Emission von Fremdstoffen

Relevante Schadstoffemissionen entstehen aus dem Betrieb der geplanten
Stral3enverkehrsflachen. Nach Aussage der vorliegenden Abgastechnischen Un-
tersuchung (Mohler & Partner, Augsburg) sind dabei jedoch keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Larmemissionen

Larmemissionen sind aus dem Betrieb der geplanten Stral3en und Gleisanlagen
(Verkehrslarm) sowie der Sondergebiets- und Gewerbeflachen (Gewerbeldrm)
zu erwarten.

Nach Aussage der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung (Mohler &
Partner, Augsburg, Stand: Oktober 2003) sind dabei jedoch unter Berlcksichti-
gung der vorgesehenen SchallschutzmalRnahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Visuelle Reize

Visuelle Reize entstehen durch den flie3enden Verkehr sowie durch Werbeanla-
gen und die Beleuchtung der Verkehrs- und Bauflachen.

Unter Bericksichtigung des bereits durch Stral3en und Siedlungsflachen geprag-
ten Umfeldes und der Méglichkeiten zur Vermeidung und Minimierung sind ent-
scheidungserhebliche nachteilige Auswirkungen dadurch nicht zu erwarten.

Folgewirkungen

Potentielle Folgewirkungen sind die zusatzliche Neuausweisung von Siedlungs-
und Gewerbeflachen, sowie die wesentliche Zu- oder Abnahme der Verkehrs-
zahlen aufgrund verbesserter ErschlieRungs- oder Verbindungsfunktion.

— Neuausweisung von Siedlungs- und Gewerbeflachen: Als Wirkfaktoren sind
bei der Neuausweisung von Bauflachen insbesondere zu erwarten: Flachen-
verlust durch Versiegelung und Umwandlung, Trennwirkungen/ Zerschnei-
dungseffekte, sowie Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes. Betroffen
von dieser Folgewirkung sind je nach Wirkfaktor in unterschiedlichem Malie
samtliche Schutzguter.

- Verkehrszu- oder Abnahme: Als Wirkfaktoren sind bei Verkehrszunahme ins-
besondere zu erwarten: La&rmemissionen und Emission von Fremdstoffen so-
wie eine Verstarkung der Trenn- und Zerschneidungswirkung der Stral3en. Bei
Verkehrsabnahme ist entsprechend von einer Reduzierung dieser Wirkfakto-
ren auszugehen. Betroffen von dieser Folgewirkung sind in unterschiedlichem
Mafl3e samtliche Schutzguter, insbesondere jedoch der Mensch.

7.2.5 Ubersicht tiber geprifte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Zur Verwirklichung der Planungsabsichten des Planungsverbandes GVZ Raum
Augsburg sind die Festsetzungen in der vorliegenden oder zumindest einer ahn-
lichen Form erforderlich. Zudem gab es unter Berucksichtigung funktionaler
Zwange (Anbindung an die Bahngleise und Strafl3en) sowie unter der Pramisse
einer optimalen Betriebsfihrung im geplanten Giterverkehrszentrum keine sich
wesentlich unterscheidenden Varianten zur Anordnung der notwendigen Bau-
und Verkehrsflachen.

Alternativen, die ggf. zu einer sich wesentlich unterscheidenden Beurteilung der
Umweltauswirkungen hatten fihren kénnen, wurden aus diesem Grunde im Zu-
ge der Planung nicht untersucht bzw. haben sich diese nicht aufgedrangt.

7.2.6 Zusammenfassung

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung liegt flr das Gebiet des Pla-
nungsverbandes Giuterverkehrszentrum Raum Augsburg eine Umweltvertrag-
lichkeitsstudie vor. Der Untersuchungsumfang dieser Studie umfasst auch das
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Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes. Die fur das Bebauungsplangebiet
relevanten Aussagen dieser Studie wurden in den Umweltbericht ibernommen
und, soweit erforderlich, durch weitergehende Untersuchungen bzw. Aussagen
erganzt.

Entsprechend den Hinweisen in einem Leitfaden des Umweltbundesamtes zur
"Umweltvertraglichkeitsprifung in der Bauleitplanung” (Umweltbundesamt
(Hrsg.), Bericht 95-067/1 vom 15.07.1995), wurde dabei insbesondere die Frage
berticksichtigt, wie die vorgesehene Nutzung in das Raumgeflige zu integrieren
ist, um die zu erwartenden Auswirkungen mdglichst zu vermeiden, zu vermindern
oder auszugleichen.

Die Beschreibung der Umwelt erfolgt in Kurzfassung in Kapitel 7.2.2. Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern wurden dabei in den Bewertun-
gen mit bertcksichtigt (z.B. Schutzfunktion des Bodens fiur Grundwasser, Le-
bensraumfunktion des Bodens fur Pflanzen). Besonders schwer zu gewichtende
Belange der Umweltvorsorge stehen einer Errichtung und dem Betrieb des G-
terverkehrszentrums im untersuchten Gebiet nicht entgegen.

Zusétzliche zu den im Rahmen der UVS zum Flachennutzungsplan genannten
Umweltauswirkungen oder Folgewirkungen wurden im Bebauungsplanverfahren
nicht ermittelt.

Die relevanten Aussagen zum Immissionsschutz (Schutzgut Mensch) enthalt
Kapitel 10 der vorliegenden Begrindung. Die Kapitel 7.2.3 und 7.3 enthalten die
im Verhaltnis zum FNP erforderlichen vertiefenden Aussagen zu Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie den Ausgleich im
Sinne des Naturschutzgesetzes fir unvermeidbare Eingriffe.

Die wesentlichen durch das Bauvorhaben ausgeldosten Umweltrisiken fir die
Schutzguter nach UVPG sind zum einen mit der Anlage (Flachenverbrauch) und
zum anderen mit dem Betrieb (Larmemissionen) des Giuterverkehrszentrums
verbunden. Die anlagebedingten Auswirkungen sind dabei zwar grof3flachig, a-
ber in der Regel raumlich auf den Geltungsbereich begrenzt, wahrend die be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen meist tiber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes hinauswirken. Eine zeitliche Begrenzung der Risiken besteht nicht.

Die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes vorbereiteten anlagebedingten
Auswirkungen fuhren dabei zu erheblichen nachteiligen Auswirkungen fur samtli-
che Schutzguter mit Ausnahme der Sachgutter, wobei in unterschiedlichem Mal3e
Vermeidungs- und Minimierungspotentiale bestehen.

Betriebsbedingt ergeben sich Risiken vor allem fir das Schutzgut Mensch. Dabei
ist jedoch nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen, die Uber ein vertragliches
Malfd hinausgehen (vgl. Kap. 10).

Fur die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen, insbesondere der
Schutzguter Boden, Tiere/ Pflanzen und Landschaft stehen in ausreichendem
Umfang Flachen fir MalRnahmen zum Ausgleich und Ersatz zur Verfigung (vgl.
Kap. 7.3).

Bei Beachtung und Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungspotentiale
sowie von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind insgesamt aus dem Blick-
winkel der Umweltvorsorge keine unvertraglichen Risiken/ Auswirkungen fiur die
Schutzguter nach UVPG zu erkennen.
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7.3  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Behandlung der Eingriffsregelung erfolgt nach den Hinweisen des Leitfa-
dens: "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, StMLU, 2. erweiterte Auflage Januar 2003.

7.3.1 Einstufung des Gebietes nach seiner Bedeutung fur Natur und Landschaft

Der Bereich des Planungsgebietes, in dem mit Eingriffen in Natur und Land-
schaft zu rechnen ist, wird entsprechend der vorherrschenden Ackernutzung U-
berwiegend in die Kategorie I: Gebiete geringer Bedeutung fur Natur und Land-
schaft eingestuft. Kleinere Teilflachen (Geholzstreifen entlang der Bahnlinie im
Osten des Planungsgebietes; gesamt ca. 9.300 m2), werden in die Kategorie II:
Gebiete mittlerer Bedeutung eingestuft.

7.3.2 Einstufung des Planungsgebietes nach seiner Eingriffsschwere

Bei der Ermittlung der in die Bilanzierung einzustellenden Flachen wird die dem
jeweiligen Baugebiet zuzuordnende ErschlieBung bei diesem mit erfasst. Freifla-
chen, die zu den Baugrundsticken gehdren, werden nicht separat behandelt,
sondern ebenfalls in den jeweiligen Baugebietstyp einbezogen.

Nicht in die Eingriffsregelung einbezogen werden Flachen, die keine erhebliche
oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung erfahren: die o6ffentli-
chen Grinflachen, die Flachen fur die Landwirtschaft, bestehende StralRen- und
Bahnflachen sowie die gewerblichen Nutzflachen 0Ostlich der Bahnlinie, fur die
bereits vor Aufstellung des B-Planes Nr. 1 GVZ eine rechtskraftige Festsetzung
bestand (Bebauungsplan Nr. 271 der Stadt Augsburg). Die in untenstehender
Eingriffsbilanzierung angegebenen Flachenwerte unterscheiden sich deshalb
z.T. von den Werten der Flachengliederung in Kapitel 5.1.

Die ebenfalls im Umgriff des B-Planes Nr. 271 der Stadt Augsburg festgesetzte
(und noch nicht umgesetzte) Flache fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft westlich der Stuttgarter Stra-
3e wird ebenfalls verlagert und nordlich des GE-Gebietes als 6ffentliche Grunfla-
che festgesetzt. Der Verlust an Flache durch den Bau der Verbindungsstral3e
zum GVZ wird in der Eingriffsbilanz berticksichtigt, und an anderer Stelle im Um-
griff des Bebauungsplanes ausgeglichen.

Die im Planungsgebiet vorgesehenen Sondergebietsflachen werden gemaf
untenstehender Matrix dem Baugebietstyp A: hoher Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad (GRZ > 0,35) zugeordnet. Dieser Baugebietstyp umfasst im Pla-
nungsgebiet eine Gesamtflache von ca. 61,31 ha.

Die im Planungsgebiet neu festgesetzten Bahnflachen (Umschlagbahnhof mit
Ausziehgleis sowie "Lokalbahnflachen") werden ebenfalls dem Baugebietstyp
A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) zugeordnet. Die
Bahnflachen umfassen im Planungsgebiet eine Gesamtflache von 11,17 ha.

Die im Planungsgebiet neu festgesetzten Straf3enverkehrsflachen sind ent-
sprechend den Regelungen des Leitfadens dem Baugebietstyp der jeweils
durch diese Stral3en erschlossenen Bauflachen zuzuordnen. Dies ist sowohl
bei den SO-Flachen wie bei den Bahnflachen der Baugebietstyp A: hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, so dass auch die StralRenverkehrsflachen
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mit insgesamt ca. 11,56 ha diesem Baugebietstyp zuzuordnen sind.

Zu bericksichtigen ist dabei der beabsichtigte Ruckbau von Teilflachen der
Gemeindeverbindungsstrale Barenkeller — Hirblingen (0,16 ha), so dass in
die Bilanz nur Stral3enflachen von 11,56 ha — 0,16 ha = 11,4 ha einzustellen
sind.

7.3.3 Abschatzung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Der Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen ergibt sich durch Uberlagerung der
Einstufung des Gebietes nach seiner Bedeutung fur Natur und Landschaft (vgl.
A) mit der Einstufung der geplanten Baugebietstypen nach ihrer Eingriffsschwere
(vgl. B) geméalR untenstehender Matrix. Dadurch ergeben sich Teilgebiete unter-
schiedlicher Beeintrachtigungsintensitat (Felder A | bis B Ill in nachstehender
Matrix), fur die jeweils Spannen von Kompensationsfaktoren angegeben sind.

Dabei qilt, dass die Wahl des niedrigen Kompensationsfaktors jeweils dann ge-
rechtfertigt ist, wenn die gegebenen Moglichkeiten zur Vermeidung oder Minimie-
rung von Eingriffen in der Planung gut genutzt werden.

Dies ist in der vorliegenden Planung gewahrleistet. Entsprechend wird in der un-
tenstehenden Matrix jeweils der niedrigere Kompensationsfaktor angesetzt.

Insgesamt ergibt sich damit nach dem derzeitigen Pl
gleichsflachenbedarf von ca. 25,62 ha.

anungsstand ein Aus-

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild

Typ A
hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere

Typ B

niedriger bis mittlerer
Versiegelungs- und
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere

Kategorie | Feld A | Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung: 03-06 02-05
*  Ackerflachen
» Intensiv genutztes Grinland, intensiv gepflegte Sondergebiet:
Grunflachen 61,3 hax 0,3 = 18,39 ha
e Ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaften
o .. (vgl Liste1a) Flachen fur Bahnanlagen:
10,24 ha x 0,3 = 3,07 ha
Stral3enverkehrsflachen:
11,40 hax 0,3=3,42 ha
Kategorie Il Feld All Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung:
e ... (vgl Liste 1 b) 08-1,0 05-08
Fléchen fur Bahnanlagen:
0,93 hax0,8=0,74 ha
Kategorie 11l Feld A lll Feld B 1lI
Gebiete hoher Bedeutung:
... (vgl. Liste 1 c) (LO) -3,0 1,0- (310)
Summe A: 25,62 ha

Matrix zur Festlegung des Umfangs erforderlicher Au

Bedarf an Ausgleichsflachen gesamt: ca. 25,62 ha

sgleichsflachen
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7.3.4 Ausgleichsflachenkonzept

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden zum Grof3teil innerhalb des Bebau-
ungsplanumgriffs (im Bereich der offentlichen Griunflachen) sowie teilweise ex-
tern (Flur-Nr. 298, Gemarkung Rettenbergen auf dem Stadtgebiet von Gerstho-
fen) nachgewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 GVZ werden Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft in einer Gro3e von insgesamt ca. 20,7 ha festgesetzt. Davon kdnnen
die drei Teilflachen 6stlich der Karlsruher Straf3e im Korridor der West-Ost-
verlaufenden Hochspannungsleitungen (Gesamtflache ca. 1,22 ha) aufgrund ih-
rer Zerstickelung und der hoéheren randlichen Belastungen nur mit einem Ab-
schlag (20 % ihrer Flache) in der Bilanz angerechnet werden. Es ergibt sich nach
derzeitigem Planungsstand eine anrechenbare Flache im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 von 19,48 + (1,22 x0,8) = 20,46 ha.

Aufgrund ihrer aktuell intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind diese Flachen
gut geeignet fur eine 6kologische Aufwertung im Sinne einer Kompensation der
mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe bzw. Beeintrachtigungen, da bereits
die Herausnahme dieser Flachen aus einer intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung zu einer Verbesserung des Naturhaushaltes (insbesondere der Schutzguter
Boden und Wasser) beitragt.

Trotz einzelner Barrieren stehen samtliche Kompensationsflachen in einem vor-
teilhaften raumlichen Zusammenhang. Randliche Beeintrachtigungen in Teilbe-
reichen der Kompensationsflachen, die durch einen entsprechend hdheren Fla-
chenansatz ausgeglichen werden, kdnnen aus diesem Grunde toleriert werden.

Mit den auf den Ausgleichsflachen vorgesehenen Maflinahmen wird das im Fla-
chennutzungsplan formulierte Ziel der Entwicklung einer geholzbetonten Agrar-
landschaft verfolgt. Der Schwerpunkt liegt dabei neben der Anlage extensiv ge-
nutzten Wiesenflachen auf der Entwicklung von Feldhecken und Feldgehdlzen
aus standortgerechten Arten mir vorgelagerten Krautsdumen, die durch Streu-
obstbereiche, reihenartige Obstbaumpflanzungen sowie Einzelgeholze ergéanzt
werden.

Die Anlage eines an den Habitatansprichen der Wechselkrote ausgerichteten
Biotopkomplexes im zentralen Bereich des Griinzuges nordwestlich des Baren-
kellers soll zum Biotopverbund zwischen bestehenden Wechselkrétenpopulatio-
nen in den westlich des Planungsgebietes gelegenen sogenannten "Thaler-
Seen’” sowie am Gablinger Weg im Bereich der Stuttgarter Stral3e beitragen.

Der verbleibende Bedarf wird auf dem Flurstiick Nr. 298 der Gemarkung Retten-
bergen als externe Ausgleichsflache nachgewiesen. Diese externe Ausgleichs-
flache umfasst eine Flache von ca. 5,16 ha, und befindet sich im Eigentum
des Planungsverbandes. Die notwendige Sicherung dieser Flache sowie die
Festlegung der durchzufiihrenden MalRnahmen erfolgt in begleitenden vertragli-
chen Regelungen (vgl. Anlage zur Begrindung). Das Flurstiick kann vollstéandig
als Ausgleichsflache angerechnet werden.
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Bilanz zur Kompensation uneingeschrankt

geeignete Flachen im Geltungsbereich 19,48 ha
Anteil aus nur zu 80 %

anrechenbaren Flachen (1,22 ha) 0,98 ha
externe Ausgleichsflache o +.5,16ha
anrechenbare Kompensationsflachen gesamt 25,62 ha
Kompensationsbedarf - 25,62 ha
Bilanz 0.0 ha

Der fir den Bebauungsplan Nr. 1 GVZ ermittelte Bedarf an Ausgleichsflachen
wird demnach zu 100 % nachgewiesen.

Kompensationsziele

Zielsetzung der Festsetzungen zur Kompensation der Eingriffe ist einerseits eine
Verbesserung der Biotopstruktur im Planungsgebiet, andererseits eine Starkung
des Naturhaushalts durch Schaffung extensiv genutzter Bereiche. Damit verbun-
den ist eine Aufwertung des Landschaftsbildes sowie ein Schutz vor Umweltbe-
eintrachtigungen.

7.4  Erlauterung der Grinordnung

Ziele

Mit der Grinordnung im Bebauungsplan werden die nachstehenden Ziele ver-
folgt:

* Kompensation der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft;

» Ausformung von Grenzen der Siedlungsentwicklung bei gleichzeitiger Einbin-
dung der Bauflachen in die Landschatft;

* Verbesserung der Biotopstruktur durch Neuanlage standortgerechter Vegeta-
tionsbestande unter Beriicksichtigung der benachbarten Bereiche;

* Neugestaltung des Landschaftsbildes und Sicherung der Durchgéangigkeit des
Planungsgebietes als Beitrag zur Erholungsnutzung im Umfeld des Bebau-
ungsplanes;

e Durchgrinung und Strukturierung der Bauflachen zur Sicherung von gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sowie zur Gestaltung und Gliederung
des Ortsbildes;

Die Umsetzung dieser Ziele erfolgte in Form von zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen fur die drei Flachenkategorien StralRenverkehrsgrin, Grunflachen
im privaten Bereich und Offentliche Griinflachen, wobei letztere in den Uberwie-
genden Teilen mit der zusatzlichen Widmung "Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" Gberlagert
sind.
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Stral3enverkehrsgrin

Die StraRen im Umgriff des Bebauungsplanes werden mit einer beidseitigen Ein-
grunung zwischen Fahrbahn und begleitendem Geh- und Radweg versehen. Die
Breite des Grinstreifens schwankt dabei zwischen 2,5 m an der Nebenerschlie-
Bung sowie der HaupterschlieBung innerhalb der bebauten Flachen und 6,0 m
an der Hauptachse in anbaufreien Streckenabschnitten.

Entlang der Stral3en ist durchgehend eine Allee aus Strallenbaumen uber arten-
reichen Gras- und Wildkrautfluren vorgesehen, mit Ausnahme der Bereiche, in
denen eine Trassenfuihrung in Damm- oder Einschnittslage dies nicht zulasst.
Die Boschungen im Bereich dieser Stral3enabschnitte werden mit Strauchern
und / oder artenreichen Gras- und Wildkrautfluren begrunt.

Die Alleepflanzungen und sonstigen Eingriinungen im Straf3enbereich sind wich-
tige Elemente der Gliederung und Durchgriinung des Planungsgebietes, deren
Wirkung durch die seitlich daran angrenzenden privaten und offentlichen Grin-
flachen erganzt und verstarkt wird.

Die Auswahl der Arten fur die Alleepflanzung soll dabei zur Orientierung und
Nachvollziehbarkeit der Hierarchisierung im Gebiet beitragen, indem z.B. Haupt-
und NebenerschlieRung mit Baumen jeweils einer anderen Art bepflanzt werden.
Die Verwendung von mageren Substraten zur Oberbodenandeckung im Stra-
Benbereich tragt zu einer Verbesserung der Lebensraumstruktur zugunsten von
Arten extremerer Standortanspriche bei.

Das oben beschriebene StralRenverkehrsgriin ist im Plan nicht dargestellt, um
den Gestaltungsspielraum fir die Festlegung der endgtiltigen Stral3enquerschnit-
te im weiteren Planungsverlauf zu erhalten.

Bestehendes Stral3enverkehrsgrin im Bereich Stuttgarter Straf3e / B 17 wird wei-
testgehend erhalten und durch die Anlage vergleichbarer Bestande erganzt.

Grunflachen im privaten Bereich

Im Randbereich der Sondergebietsflachen sowie des Gewerbegebietes 6Ostlich
der Bahnlinie wird im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen zwischen Bau-
grenze und Grundsticksgrenze eine Randeingrinung vorgesehen, an benach-
barten Grundsticksgrenzen ist ebenfalls ein Grunstreifen von Bebauung freizu-
halten und zu bepflanzen. Nebenanlagen und Stellplatze etc. sind in diesen Fla-
chen nur zulassig, wenn fir den damit verbundenen Verlust an Grinflache ein
adaquater Ausgleich erzielt wird, insgesamt sind jedoch mindestens 10 % der
Grundstiicksflache in den SO-Gebieten und mindestens 20 % im GE-Gebiet in
hinreichender rdumlicher Verknipfung zu bepflanzen.

Die Festsetzungen zur Art der Bepflanzung im privaten Bereich sichern dabei ei-
ne der jeweiligen Lage angemessene Gestaltung, ohne im Detail zu enge Vor-
gaben zu machen:

» reihenartige Baumpflanzung entlang der Haupt- und Nebenerschliel3ung zur
Hervorhebung deren Bedeutung;

* lockere Randeingriinung an benachbarten Grundsticksgrenzen sowie im Be-
reich der internen Bahnerschlie3ung;

» dichte Randeingrinung zur Einbindung des Baugebietes in die freie Land-
schaft;
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» wirksame Eingrinung von Stellplatzen mit mindestens einem Baum pro 8
Stellplatze;

Kombinationsmdglichkeiten ergeben sich dabei mit der flr unverschmutztes Nie-
derschlagswasser vorgeschriebenen Versickerung auf den Grundstiicken; die
dafur erforderlichen Flachen kénnen mit den sonstigen Grunflachen sinnvoll ver-
knUpft werden.

In Verbindung mit oben beschriebenem StralRenverkehrsgriin und den Offentli-
chen Grunflachen wird durch die Vorgaben fir den privaten Bereich eine wirk-
same Durchgriinung der Bau- und Verkehrsflachen gesichert und die gliedernde
Wirkung der zu pflanzenden Alleen verstarkt. Insbesondere die "Grunkorridore”
entlang der Strallen und den Grundsticksgrenzen sollen einer ausreichenden
Durchliftung des Baugebietes Rechnung tragen. Von Bedeutung ist hierflir auch
der als Offentliche Griinflache festgesetzte Ost-West gerichtete Griinzug im Be-
reich der Hochspannungsleitungen (s.u.).

Die detaillierte Ausgestaltung der Grunflachen im privaten Bereichen sollte in
Freiflachengestaltungspléanen im Rahmen der Baugenehmigung zu erfolgen, die
neben den gestalterischen auch funktionale Aspekte wie die genannte Regen-
wasserversickerung zu beriicksichtigen haben.

Offentliche Griinflachen / Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Soweit die im Umgriff des Bebauungsplanes festgesetzten Offentlichen Griinfla-
chen als Kompensationsflachen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung dienen, sind sie mit der zusatzlichen Festsetzung "Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
Uberlagert. Dies betrifft den Griinzug am westlichen Rand des Planungsgebietes
sowie den west-ost-orientierten Korridor im mittleren Bereich.

Sonstige als Offentliche Grunflache festgesetzte Flachen dienen der weiteren
Ein- und Durchgriinung des Gebietes im Zusammenhang mit Stralenverkehrs-
grun und Grunflachen im privaten Bereich, der Sicherung einer Durchgangigkeit
fur Ful3- und Radverkehr (Griinschneisen im Norden und Westen des Baugebie-
tes mit Ful3- und Radweg) sowie der Umsetzung von grinordnerischen Zielen
aus dem mit dem Bebauungsplan Nr. 1 GVZ zu andernden Bebauungsplan Nr.
271 der Stadt Augsburg (6stlich der Bahnlinie im Bereich der Stuttgarter Stral3e).

Durch die mit Planzeichnung und textlichen Festsetzungen vorgegebene Aus-
formung der Kompensationsflachen wird ein strukturreicher Griinzug geschaffen,
der insbesondere in Nord-Sud-Richtung eine Uber das Bebauungsplangebiet hin-
ausreichende Bedeutung als Lebensraum und Vernetzungselement im umge-
benden Landschaftsraum erhalten kann.

Die Ausrichtung der Geholze beriicksichtigt dabei die fur die Durchliftung des
Baugebietes bei Schwachwindlagen wichtigen sidwestlichen Winde, ebenso
sind im Ost-West-orientierten Korridor unter der Hochspannungsleitung die Ge-
holze parallel zur Hauptwindrichtung ausgerichtet, um dessen Durchluftungs-
funktion nicht zu behindern.

Neu anzulegende Wege im Bereich der Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sichern die Durchgén-
gigkeit des Planungsgebietes fur den Ful3- und Radverkehr.
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Walle am sudwestlichen und westlichen, dem Stadtteil Barenkeller zugewandten
Rand des Baugebietes dienen neben Immissionsschutzaspekten der zusatzli-
chen optischen Abschirmung und verbesserten Einbindung des Baugebietes in
die umgebende Landschaft. Zugleich erhéhen sie die Standortvielfalt durch
wechselnde Neigungsverhaltnisse und Bdschungsausrichtungen.

Insgesamt werden damit mit den Offentlichen Griinflachen bzw. den Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft im besonderen gleichermalRen Aspekte des Umwelt- und Naturschutzes,
des Landschaftsbildes sowie der Erholungsnutzung bericksichtigt.

8. Verkehr, ErschlieBung StralRe

Das GVZ wird im Suden durch den Anschluss an die Stuttgarter Stral3e (Orts-
straRennetz), B 17 (Fernstral3ennetz) und im Nordwesten Uber die ehemalige
Staatstralle 2036 und jetzige Gemeindeverbindungsstral3e erschlossen. Im
Rahmen eines weiteren Bebauungsplanverfahrens wird der Anschluss an die
BAB A 8 (Munchen-Stuttgart) vorgenommen.

Der Anschluss im Siden erfolgt als Kreuzung gegentber der Rampen zur B 17.
Durch den Anschluss an die B 17 wird der Verkehr auf direktem Wege den tber-
regionalen Straf3en nach Norden und Suden bzw. durch den bestehenden ho-
henfreien Knotenpunkt der B 17 mit der BAB A 8 nach Westen und Osten ge-
fuhrt.

Die Verbindung GVZ - Stuttgarter Straf3e kreuzt die Bundesbahnlinie Augsburg-
Donauworth. Hier wird der Neubau einer Eisenbahnbriicke erforderlich. Die
Maflinahme (Bau der Bricke) muss nach Eisenbahnkreuzungsgesetz beantragt
und durchgefuhrt werden. Die Kreuzung mit der Stuttgarter Strafl3e wird mit einer
Lichtsignalanlage ausgestattet.

Die Fahrbahnbreite der Verbindungsstral3e betragt 7,50 m. Die Stral3e erhalt auf
beiden Seiten einen 2,50 m breiten Griunstreifen mit anschlieendem 2,50 m
breiten Geh- und Radweg.

Der Anschluss des GVZ im Nordwesten erfolgt nach vorliegendem Bebauungs-
plan an die ehemalige St 2036. Die VerbindungsstraRe vom GVZ kommend wird
Ubergeordnet in die ehemalige St 2036 eingeleitet. Die ehemalige St 2036 aus
sudlicher Richtung wird abgekropft und untergeordnet als Einmindung ange-
schlossen.

Es ist geplant, die Verbindungsstral3e tUber die BAB A 8 Richtung Norden bis
nach Hirblingen zu fiihren. Der Kreuzungspunkt mit der BAB A 8 wird als h6hen-
freie Anschlussstelle ausgefiihrt. Die Lage der Anschlussstelle wurde in Zusam-
menarbeit mit der Autobahndirektion festgelegt und eine ausreichende Fernver-
kehrswirksamkeit durch die Verkehrsuntersuchung von Prof. Dr.- Ing. Harald
Kurzak vom Oktober 1997 nachgewiesen. Diese Planung wird in einem geson-
derten Bebauungsplan behandelt.

Die Verbindungsstralle GVZ - ehemalige St 2036 erhélt eine Fahrbahnbreite von
7,50 m. Auf der Nordseite ist ein bis zu 6,0 m breiter Grunstreifen mit anschlie-
Rendem 2,50 m breiten Geh- und Radweg, auf der Sidseite lediglich ein bis zu
6,0 m breiter Grinstreifen vorgesehen.
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Die innere ErschlieRung im GVZ erfolgt durch eine Hauptachse mit 10,5 m brei-
ter Fahrbahn, beidseitigen 2,50 m breiten Grinstreifen und 2,50 m breiten Rad-
und Gehwegen. Die gewdahlte Fahrbahnbreite erméglicht das Parken auf der
Fahrbahn und gewébhrleistet das Abbiegen im Bereich von Einmiindungen ohne
Fahrbahnaufweitung.

Ostlich und westlich der Hauptachsen wird das GVZ mit RingstraRen erschlos-
sen, die mit zwei Kreisverkehren und einer Einmindung an die Hauptachse an-
geschlossen werden.

Die Ringstral3en erhalten eine Fahrbahnbreite von 9,0 m mit jeweils 2,50 m brei-
ten Grinstreifen und 2,50 m breiten Rad und Gehwegen rechts und links.

Bei der Festlegung der Querschnitte und der Knotenpunktsformen wurden die
Verkehrsbelastungen aus der "Verkehrsuntersuchung A8, Anschlussstelle bei
Hirblingen” von Prof. Dr.- Ing. Harald Kurzak, Planfall 5¢, vom Oktober 1997
zugrundegeleqt.

9. Ver- und Entsorgung
9.1 Entwasserung

Das vorlaufige Ergebnis der Untersuchung zeigt auf, dal das Gebiet an den
Hauptsammler V West der Stadt Augsburg angeschlossen werden kann. Der
Kanal ist als Sonderprofil 1400/1800 sudlich des Postfrachtzentrums bis 6stlich
der Bahnlinie Augsburg Donauwdrth verlegt. Am Anschluf3punkt ist eine Gelan-
dehdhe von 473,90 m tber NN

und eine Kanalsohle von 466,85 tber NN vorhanden.

Als Vorteile fur diesen AnschluBpunkt werden aufgefihrt:

- Keine Bahnkreuzung notwendig,

- kurzer Anschluf3weg,

- Hydraulische Reserven vorhanden,

- Einleitungsmaglichkeit von 1,4 I/s u. ha abfluBwirksame Flache

- Hydraulische Mehrbelastung der Klaranlage problemlios.

In den Vorbesprechungen mit dem Wasserwirtschaftsamt Donauwoérth wurde fr
die weiteren Planungen und Berechnungen ein modifiziertes Mischsystem fest-
gelegt. Das bedeutet fur die Entwasserung im Einzelnen:

* Unverschmutzte Oberflachenwasser aus Dachflachen soll an Ort und Stelle
versickert werden. Dies kann Uber Muldenversickerung aber auch Uber
Schachtversickerung erfolgen.

e Alle anfallenden Oberflachenwasser aus Guterumschlagflachen missen in
der Kanalisation abgeleitet und einer Klaranlage zugeleitet werden.

* Anfallende Oberflachenwasser aus StraRenflachen sollten ebenfalls an Ort
und Stelle versickert werden. Hier kann aber auch teilweise eine Regenwas-
serkanalisation mit Einleitung in Sickerteichen herangezogen werden. Auf
jeden fall soll die bewachsene Bodenzone fur die Versickerung mitgenutzt
werden. Eine Schachtversickerung sollte fur die StralRenwasser nicht ange-
wandt werden.

» Samtliche anfallenden Schmutzwasser werden Uber eine neuzubauende
Kanalisation abgeleitet und somit einer vollbiologischen Reinigung zugefuhrt.
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9.2 Wasserversorgung, Brandschutz

Das gesamte Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird durch die Stadtwerke
Gersthofen mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Die Anforderungen beztglich
Lage und Menge des Brauchwassers fur den Brandschutz, wird ebenfalls durch
die Stadtwerke Gersthofen gewahrleistet.

9.3 Stromversorgung/Telekommunikation
9.3.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrischer Energie wird durch die Lechwerke AG gesichert.
Trafostationen werden im Zuge der BaumalRnahmen nach den jeweiligen Be-
durfnissen einer wirtschaftlichen Standortbestimmung errichtet. In der Plan-
zeichnung werden keine Festsetzungen getroffen.

9.3.2 Telekommunikation

Die technischen Voraussetzungen fur ein moderne technische Entwicklung der
Telekomunikation werden im Zuge der BaumalRnahmen durch die Telekom ge-
schaffen. In der Planzeichnung werden keine Festsetzungen getroffen.

10. Immissionsschutz

Verkehrslarm

Nach Verwirklichung des Planungsvorhabens werden die von folgenden Stral3en

und Schienenwegen ausgehenden Gerausche nennenswert zur Verkehrslarmbe-

lastung des Planungsgebietes beitragen:

- BAB A8 im Norden

— Bahnlinie Augsburg Donauwoérth einschlie3lich des geplanten Umschlag-
bahnhofs Gersthofen sowie die Stuttgarter Straf3e und teilweise die B 17 im
Osten

— Neu zu errichtende ErschlieBungsstral3e durch das Guterverkehrszentrum
mit Anschluss an die Stuttgarter Strafle

Da innerhalb des Planungsgebietes Wohnungen ausgeschlossen werden, sind

keine Festsetzungen zum Schutz gegen Verkehrs- und Anlagengerdusche erfor-

derlich. Sollten aufgrund spaterer Ausnahmegenehmigungen einzelne Wohnun-

gen entstehen, regelt sich der Verkehrslarmschutz fir diese Wohnungen ent-

sprechend dem bauaufsichtlich eingefiihrten Richtlinienwerk (DIN 4109, Ausga-

be November 1989). Fir die im sonstigen Sondergebiet der Teilgebiete 1 und 10

zulassigen Hotels und Ubernachtungsstatten regelt sich der Verkehrslarmschutz

ebenfalls entsprechend dem bauaufsichtlich eingefuihrten Richtlinienwerk (DIN

4109, Ausgabe November 1989).

Zum Schutz vor Gewerbelarmimmissionen muss mit dem Bauantrag nachgewie-

sen werden, dass bei Betrachtung der Summe aller einwirkenden Gewerbelarm-

immissionen von benachbarten oder zukunftig méglichen hinzukommenden Ge-

werbebetrieben keine Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte der

TA Larm (65/50 dB(A) tags/nachts) zu erwarten ist.

Bei der Beurteilung des Verkehrslarms auf3erhalb des Planungsgebietes wird

zwischen der veranderten Situation im bestehenden Stral3ennetz und den zu-

satzlichen Einwirkungen der neu gebauten Stral3e unterschieden. Beurteilungs-



Guterverkehrszentrum Raum Augsburg, Bebauungsplan Nr.1 51
Satzungstext und Begriindung

grundlage im ersten Fall ist die DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau. Im
Zuge des bestehenden StraRBennetzes ergeben sich Anderungen im Bereich Ba-
renkeller, der verkehrs- und larmtechnisch entlastet wird. Mogliche Auswirkungen
nordlich der Autobahn A8 im Bereich Hirblingen werden im Zuge des geplanten
Autobahnanschlusses in einem eigenen Bebauungsplanverfahren behandelt.

Ein nennenswerter Teil des bislang durch den Béarenkeller laufenden Verkehrs
wird zukinftig durch das Planungsgebiet zur Stuttgarter Stral3e fliel3en.
Hinsichtlich der beiden Gebéude Gablinger Weg 99 und 103, die im Aul3enbe-
reich der Stadt Augsburg an der neu zu bauenden ErschlieBungsstraf3e fur das
Guterverkehrszentrum liegen, ist davon auszugehen, dass nur eine geringfugige
Erhéhungen der vorhandenen Verkehrsbelastungen und eine Uberschreitung
der Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten sind.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, die fir die Beurteilung von Ver-
kehrslarmeinwirkungen beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Ver-
kehrswegen maligebend sind, werden, bezogen auf den Larm der neuen Er-
schlieBungsstral3e (Karlsruher Straf3e), in den Erdgeschossen und den ebener-
digen Freirdumen der beiden Gebaude gerade eingehalten, am Geb&ude
Gablinger Weg 103 im 1. Obergeschoss jedoch um ca. 0,5 dB(A) tberschritten.
Hier besteht nach MalRgabe der 24. BImSchV. Anspruch auf passive Schall-
schutzmal3nahmen zur Verbesserung des Schalldammasses der Aul3enbauteile
des Gebaudes.

Betriebs- und Anlagenlarm

Da im Planungsgebiet eine Vielzahl von Gerausch emittierenden Einrichtungen
entstehen, die mit ruhebedirftigen Nutzungen (Wohngebiet Barenkeller) zu-
sammentreffen, muss der Schutz der Nachbarschaft durch eine nach der Larm-
emission der Betriebe und Einrichtungen gestaffelten Gliederung des Planungs-
gebietes sichergestellt werden. Dies erfolgt durch die Festsetzung von immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln.

Die Hohe der zuldssigen Schalleistungspegel ergibt sich weiterhin aus dem
Schutzbedirfnis der Nachbarschaft. Deshalb kénnen nach Norden und Osten
hin aufgrund des grof3eren Abstands zum Bérenkeller hohere Schallemissionen
zugelassen werden. Die Emissionsbeschrankungen lassen die beabsichtigten
Nutzungen innerhalb des Planungsgebietes zu.

11. Bodenordnungsmafl3inahmen

Im Bereich des Bebauungsplanes sind bodenordnerische MaRnahmen erforder-
lich, da sich die Flachen grof3tenteils in privatem Besitz befinden und sich deren
Zuschnitt nicht mit den Festsetzungen des Planes deckt.

Fur die MalBhahmen der Bodenordnung beabsichtigt der Planungsverband, das
Instrument der Umlegung nach § 45 BauGB anzuwenden.

12. Finanzielle Auswirkungen, Finanzierung der Ersc  hlie3ung

Zur Finanzierung der Erschlieung beabsichtigen die am Planungsverband be-
teiligten Stadte Uber den Weg einer Zweckvereinbarung ein einheitliches Sat-
zungsrecht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zur Anwendung zu
bringen.
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13. Begrindung zu den textlichen Hinweisen

(3+4) Die Hinweise dienen dem Gebot des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden (8 1la Abs. 1 BauGB) sowie dem
Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB.

(5) Der Hinweis entspricht den Vorgaben des Betreibers zum Schutz
der Gasleitung.

Gersthofen, 3. Mai 2004

Siegfried Deffner
Vorsitzender des Planungsverbandes Guterverkehrszentrum Raum Augsburg
1. Burgermeister der Stadt Gersthofen

Anlage:

¢ Entwicklungskonzept fur die naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen auf
Flur-Nr. 298 Gemarkung Rettenbergen (Stadt Gersthofen)



